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Styrelsen for Brf Vistergdrd nr 1 far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2005.

Forvaltningsberiittelse

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2005-06-14 bestatt av:

Ordinarie

Suppleanter

Revisorer

Ordinarie

Valberedning

Tridgardsgrupp

Caroline Huusko
Jakob Thorell
Henrik Gustafson
Bengt Kerger

Malin Rylander
Nicklas Olofsson
Per Fumerie

Peter Neveling
Margaretha Nilsson

Per-Olov Kjellvard
Pernilla Lindqvist
Lisa Lindholm

Goran Sjostrom
Agneta Ostman
Ulrika Eklund
Pernilla Lindqvist

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2004-10-11.

Fastighet och Eigenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Kittingen 27 4r beldgen i Stockholms kommun.
P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 36 ldgenheter och 1 lokal, varav 1 lokal dr hyresritt.

Ligenhetsfordelning:

19 st I rum och kok
10 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
[ st 4 rum och kok

Auktoriserad revisor

Sammankallande

Total bostadsyta: 1952 kvm Total lokalyta: 54 kvm
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Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 8 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat en andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsréttslagen. For att uppléta bostadsritten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfdlligt arbete eller tillfdlliga studier p annan ort da
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till
lagenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes berittigad att uppsdga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd uppldtes i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har fram till drsstimman haft 10 st protokollférda sammantriaden.
Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av ISS Ekonomiférvaltning AB.
Den tekniska forvaltningen har skotts av Brf Vistergdrds styrelse.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Stockholms fastighetsidgare fGrening.

Forsidkring
Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad i Lansforsikringar.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhéll

Avsittning till yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition och dverforing sker
efter att behorigt organ fattat beslut.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserat resultat 364 054
arets resultat -66 967
297 087
disponeras sa att
till yttre reparationsfond overfores 26 748
i ny rikning overfores 270339
297 087

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har &satts virdear 1943.

Enligt nu géllande lag 4r fastigheten beskattad med hel fastighetsskatt (0,5 %).
Den del av taxeringsvirdet som giller lokaler beskattas med 1 %.

Berikning av eventuell inkomstskatt gors utifrdn en schablonintikt om 3% av taxeringsvirdet och med
tilldgg/avdrag for finansiella poster. Eventuellt taxerat underskott fran tidigare ar avriknas, och &r
underlaget positivt sker beskattning med 28%.

Beskattningsunderlaget for 2005 uppgér till 602 301 kr (23 580 000%3% + 30 993 - 136 092) och
inkomstskatten blir ddrmed 168 644 kr. (602 301* 28%)
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Verksamhet under aret som gatt

Under aret har endast 10pande underhallsatgédrder genomforts pd foreningens fastighet. Fortsatt planering
av behovligt underhéll har gjorts med avsikt att forsoka balansera behovet mot tillgdangliga medel pd mest
ekonomiska sitt.

Den befintliga hyresgésten limnade under 2005 lokalen p g a avslutad verksamhet. Detta ledde till ett
intdktsbortfall for andra halvan av dret vilket paverkat resultatet negativt. Vi har emellertid frdn 4r 2006 en
ny hyresgist, vilket gor att lokalen ater ger full intdkt frAn och med detta ar.

I 6vrigt har kostnaderna kunnat hallas pa en i stort sett oférandrad niva dven i ar. Aviserade
kostnadshéjningar, fraimst pé fjarrvirme, kommer dock att ytterligare belasta budgeten under kommande
ar.

Verksamhet under kommande ar
Fastigheten 4r i god kondition men planlagt underhall behovs pa ndgra omraden.

I forsta hand planeras ommaélning av taket, samt uppséttning av sikerhetsanordningar och titning av en
mindre ldcka.

I andra hand planeras byte av styr- och reglerutrustning 1 hissarna da driftsstorningarna okat. I tredje hand
behovs visst bittringsarbete pé fasaden vilket troligen sker i samband med att nigra medlemmar som
tidigare inte skaffat balkong nu passar pa att skaffa detta (p& egen bekostnad). Den sammanlagda
kostnaden for dessa atgdrder dr skattade till straxt éver 1 MSEK.

Slutligen planeras inom de kommande 2-5 dren byte av ytskikt och en del dvriga trivsel atergirder pa
innergdrden och bakgarden, ny port, byte av vitvaror i tviittstugan, och ommalning av fonster samt
trapphus.

Dom administrativa rutinerna dr under oversyn i syfte att 6ka effektiviteten och kvaliteten i styrelsearbetet.
Bl.a. planeras hemsida, mer detaljerad fordelning av uppgifter inom hela styrelsen, dokumenterade
processer for rutindrenden, styrdokument som ar digitalt lagrade och tillgiingliga for alla, samt en 16sning
for webbaserad drendehantering. Detta kan komma att féranleda upphandling av for dndamélet limpliga
tjanster samt att styrelsen fordelar arvode baserat pa utforda uppgifter istillet for motesnérvaro, inom de
ramar som fastslds av stimman.

érsavgifter
Arsavgifterna har varit ofériandrade seden 2003-01-01.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

R W

2005-01-01
-2005-12-31

1136 500

-82 916
-660 813
-70 646
-112 363
209 762

876
-108 964
101 674
-168 641

-66 967

4(11)

2004-01-01
-2004-12-31

1171768

-73 892
-625 363
-87 428
-112 363
272722

987
-109 394
164 315
-167 142

-2 827
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Balansrikning Not 2005-12-31 2004-12-31

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstilledngar

Byggnader 8 6 488 062 6 592 347
Mark 269 000 269 000
Maskiner och inventarier 9 3103 11181
6760 165 6 872 528
Summa anliggningstillgangar 6 760 165 6 872 528

Omsittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar 1 832 0
Ovriga fordringar 10 46 664 53 536
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 43 409 38 086
91 905 91 622

Kassa och bank

Kassa och bank 244 998 227791
Avrikningskonto ISS Ekonomiftrvaltning AB 351 928 336722
596 926 564 513
Summa omsittningstillgangar 688 831 656 135
Summa tillgangar 7 448 996 7 528 663
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter
Uppskrivningsfond

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslén

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Ovriga stillda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar
Avgar obelanade datapantbrev

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14

2005-12-31

214 504
2326 000
1 560 359

35092
4 135955

364 054
-66 967
297 087

4433 042

2 800 000

37 336
22771
1230
154 617
215954

7 448 996

6521 000

-1 550 000

4971 000

Inga

6(11)

2004-12-31

214 504
2326000
1 587975

8344
4136 823

366 013
-2 827
363 186

4 500 009

2 800 000

3436
34 599
0

190 619
228 654

7 528 663

6 521 000
-1 550 000
4 971 000

Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allménna rad. Tillimpade principer ér ofdriandrade i jamforelse med foregadende ar med foljande undantag.
Foreningens fond for yttre underhéll har omklassificerats frin Fritt eget kapital till Bundet eget kapital,
enligt BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i
bostadsrattsforeningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anldggningstillgngar bestdr (frimst) av byggnad och mark.

Materiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pé byggnad och inventarier gors systematiskt Sver tillgngens beddémda nyttjandeperiod.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Reservering till foreningen fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget

kapital och sker efter att behérigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspraktagande av
medlen.

For ytterligare upplysningar hdnvisas till not.

Noter

2005-12-31 2004-12-31

1 Foreningens intiikter
Hyresintédkter lokaler 30 000 72 000
Arsavgifter bostider 1022 160 1022176
Ovriga ersittningar/intikter 84 340 73 470
Ovriga avgifter 0 4122
1136 500 1171768

2 Underhallskostnader
Lopande reparationer 72 780 69 648
Serviceavtal 10 136 4243
82916 73 891
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3 Driftskostnader
Fast.skétsel/stddning entreprenad
Yttre renhéllning och snérojning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Internet

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, ovrigt

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

Styrelsearvoden

Lagst arbetsgivaravg

5 Avskrivningar

Byggnad 1%

Om/tillbyggnad 1%

Anldggningar 20%

Inventarier/verktyg

Viardeminskning av uppskrivet virde 1%

6 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter
Rénteintdkt pé skattekontot

7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

Avgar rintebidrag /.

Finansiella kostnader ej avdragsgilla

35 608
0

29 966
299 886
38724
24731
29 621
20 854
118 167
3074
60 182
660 813

8 636
15 255
49 584

4270
-4 075
-3024
70 646

13 906
33376
29 387
8078
27616
112 363

365
511
876

136 092
-30 628

3500
108 964

8(11)

34 355
2154
26 651
285 665
37 601
18539
28 521
16 544
115533
3487
56313
625 363

9457
11 000
48 432

8441

7 800

2299
87 429

13 906
33376
29 387
8078
27616
112 363

987

987

144 390
-34 996

0
109 394
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8 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsviirden Byggnaden
Ingdende anskaffningsvirde av byggnad 1390 575
Ingéende anskaffningsvirde ombyggnation 3484 558
Ingdende uppskrivet virde 2761 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 7 636 733
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar enligt plan -1 044 386
Arets avskrivningar enligt plan -104 285
Utgaende ackumulerade avskrivning -1148 671
Ackumulerade anskaffningsvirde av Balkonger
Ingéende anskaffningsvirde av balkonger 801 535
Avrikning av balkongemas bokforda virde -801 535
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 0
Utgaende bokfort virde 6 488 062
Taxeringsvirden byggnader 8 916 000
Taxeringsvirden mark 14 664 000
23 580 000

9(11)

1390575
3484 558
2761 600
7 636 733

-940 101
-104 285
-1 044 386

801 535
-801 535
0

6 592 347
8916 000

14 664 000
23 580 000

Ombyggnationen av balkonger finansieras av respektive medlem. Detta ombyggnationsvérde har avriaknats

mot medlemmars finansiering.

9 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde 59059
Nyanskaffning 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto) 59 059

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan -47 878
Arets avskrivningar enligt plan -8 078
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -55 956

Utgaende bokfort virde 3103

49750
9309
59 059

-39 800
-8 078
-47 878

11 181
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10 Ovriga fordringar
Avrikning skattekonto 46 664 53536

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie 8 995 8722
Upplupna réintebidrag 5833 7223
Forutbetald kabel-tv 0 4132
Ovriga interimsfordringar 28 581 18 009

43 409 38 086

12 Fordndring eget kapital

Inbet insatserUppskrivnings Yttre Balanserat Arets
och Uppl avg fond rep fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 2 540 504 [ 587 975 8 344 366013 -2 827
Overforing fr uppskr fond -27 616 27616
Disposition av foregdende
ars resultat 26 748 -29 575 2827
Arets resultat -66 967
Belopp vid arets utgang 2 540 504 1560 359 35092 364 054 -66 967

Inbetalda insatser uppgér till 214 504 kronor och inbetalda upplételseavgifter uppgar till 2 326 000 kronor.

Overféring fran uppskrivningsfonden till balanserat resultat motsvarar avskrivet virde p4 uppskrivet virde
av byggnaden.

13 Fastighetslan

Langivare - ridntesats - rinteiindring

Handelsbanken - 4,75 % - 2006-12-30 1 200 000 1 200 000
Foreningssparbanken - 3,55 % - 2008-09-10 1 600 000 1 600 000

2 800 000 2 800 000
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14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna loner och arvoden 5500
Upplupna sociala avgifter 1510
Upplupna utgiftsrantor 4418
Forutbetalda hyror och avgifter 89 522
Beridknat arvode for revision 10375
Upplupna va-avgifter 1970
Upplupen uppvédrmning 29 506
Upplupna elavgifter 4755
Upplupen renhéllning 3247
Upplupna reparationer/underhall 3814

154 617

‘ : =
Stockholm den 006G -S> =1
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25275
7437

6 036
109 018
5495

1 663
35230
0

466

0

190 620

!

Jakob Thorell Henrik Gustafson

O~

Caroline Huusko

Revisorspateckning

v a7z c‘f//xa /¥ 2%
Peté’r Nevelmg Margaretha Nilsson
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vistergard nr 1
Org. nr 702002-6105

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrétts-
foreningen Vistergard nr 1 for rdkenskapsaret 2005-01-01 -- 2005-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas
vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar #r att uttala oss om érsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att drs-
redovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprattat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat védsentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedé6ma om styrelsen &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
styrelsen pé annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman fastéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Symckﬁolm 2006-05-
/' ‘/ // /7 7 //
Wi Wevaly s, facaelie N

Reter Neveling / Margaretha Nilsson
Auktoriserad revisor




