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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vistergard nr 1 far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2007,

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamail och verksamhet

Féreningen har til] dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning, Upplatelse far dven

omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2004-10-11,

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kéttingen 27 #r beligen i Stockholms kommun.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 36 Ligenheter upplatna med bostadsritt samt en lokal
med hyresriitt, fordelat enligt fljande:

Lagenhetsfordelning:

19 st 1 rum och kdk
11 st 2 rum och kdk

5st 3 rum och kék
1st 4 rum och kék Total bostadsyta: 1952 kvin Total lokalyta: 54 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2007-05-0830 bestatt av:
Ordinarie Henrik Gustafson
Eva Jénsson
Bengt Kerger
Dan Peterson bosatt i utlandet
Margaretha Nilsson
Suppleanter Lisa Lindhom
Lina Netz

Jessica Tégtstrém
Henric Norén

Revisorer

Ordinarie Peter Neveling Auktoriserad revisor
Suppleant Johan Larsson

Valberedning Bengt Harvig Sammankallande

Malin Huwyler
Pontus Berg
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Triadgirdsgrupp Eva Jénsson
Agneta Ostman
Peter Huwyler

Lagenhetsoverlitelser

Under perioden har 4 st dverlatelser figt rum (Igh 6, 16, 28 och 34) Dessutom har styrelsen beviljat en
andrahandsuthyrning (Igh 22) Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ir att flja bostadsriittslagen,
For att upplata bostadsritten i andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller
tillfilliga studier p4 annan ort d& medlemmen under en tidsbestamd period inte sjtilv har méjlighet att
nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till ldgenhet som innehas med bostadstitt #r forverkad och fireningen
saledes berittigad att uppséga bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstdnd
upplétes i andra hand,

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under under &ret haft 13 st protokollfSrda sammantriden. Den ekonomiska férvaltningen har
skotts av ISS Ekonomiftrvaltning AB medan den tekniska dito har skétts av Brf Vistergérds styrelse.
Fastighetssk&tseln har utforts av Stockholms Fastighetstigare.

Férsikring
Fastigheten 4r fullvérdeforsikrad i Lins{Srsikringar.

Foreningens fond fir yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av den yttre reparationsfonden sker av beslutande organ, vilket enligt
stdmmobeslut &r styrelsen. Omforing gors via balanserat resultat. Reservering har skett under aret med den
stadgeenliga avsiittningen 38 724 kronor, vilket motsvarar 0,3% av byggnadstaxeringsviirdet pi
foreningens hus,

Formégenhetsviirde

Foreningens totala formbgenhetsvirde dr 21 361 939 (21 255 980) kronor per den 31 december 2007.
Férmogenhetsvirdet 4r beriknat med utgéngspunkt frdn fastighetens taxeringsvirde vid beskattningsarets
utgdng (2007-12-31). Till detta Higgs foreningens tillgangar, exkl. fastighetens bokforda viirde, med avdrag
for foreningens skulder, fran balansrikningen per 2006-12-31. Férmdgenhetsviirdet fordelas pa
medlemmarna enligt bostadsritternas andelstal.

Férmogenhetsbeskattningen slopades ar 2007, dock kvarstar foreningens kontrolluppgiftskyldighet till
Skatteverket, varfr kontroHluppgifier har limnats,

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har dsatts viirdedr 1943,

Skattesatsen for bostadsdelen dr 0,4 % och for lokaldelen 1 %.

Frén inkomstéret 2008 ersétts bostadsdelens fastighetsskatt med en kommunal fastighetsavgift om 1.200
kronor per bostadsldgenhet, dock htgst 0,4 % av gillande taxeringsvirde.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inl6sta och sdlda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin fSregéende &r avrdknas och #r underlaget positivt sker beskattning med 28 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid 4rets slut tiil 2 614 (618 853) kronor.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsiret
Liépande reparationer har utférts till en kostnad av 42 595 kronor. Den nedre killardérren mot gatan har
byits ut, Sotning har utforts. Kabel-TV-niitet har uppgraderats med bl.a. nya fSrstérkare och filter.

Reparationer enligt underhdllsplan har utforts till en kostnad av 94 550 kronor, huvudsakligen hidnfSrande
till energibesikining samt byte av radiator- och stamledningsventiler, vilket resulterat i aft
energiforbrukningen har kunnat siinkas och att virmen fbrdelas jimnare,

Den andra och avslutande fasen av balkongprojektet slutfdrdes och slutbevis utfirdades. Den drliga
sommarfesten holls den 31 augusti med kriftor och tillbehor. En enkit angéende behovet av byte av
lagenhetsddrrar har utférts. Med anledning av Fortum's $vergéng till stadsgas har en gasinventering utforts
vilket resulterat att 1igenhet 18, 22 och 23 méste byta till modern spis till 2010.

Viisentliga hiindelser efter ridkenskapsirets utgang

Under 2007 inleddes projektering av totalrenovering av inner- och bakgérd, Projektstart #r beriiknad till
hosten 2008. Under forsommaren kommer fastighetens samtliga stammar att rengéras. Under 2008
kommer dven taken att mélas om och sikerhetsutrustningen pd taken att kompletteras. Till hiisten 2008
kommer foreningen troligen att byta bredbandsleverantdr vilket kommer att resultera i in ligre kostnad for
Internetanshutning,

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade sedan 2003-01-01. Ingen firéndring #r planerad for kommande
verksambhetsdr,

Farslag till vinstdisposition

Styrelsen ftreslar att foljande till férfogande stdende vinstmedel:

balanserat resuitat 206 106
Arets resultat 23207

229 313
disponeras s4 att i ny rdkning Sverfores 229 313

Fareningens resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfSljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Fireningens intikter

Fireningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvalinings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fére finansielia poster

Ovriga ranteintikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

th B b

2007-01-61
-2007-12-31

1200 462

-153 738
-680 662
-145 111
-116 432
104 519

3523
-89 806
18 236
4971

23207

4(10)

2006-01-01
-2006-12-31

1196 450

-34 416
-674 207
-102 948
-119 536
215 343

914

-91 268

124 989

-178 982

-53 993
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Balansrikning Not 2007-12-31 2006-12-31

Tiligangar

Anliggningstiligdngar

Materiella anlaggningstilled
Byggnader 8 6376 678 6493 110
Mark 269 000 269 600
Pégdende om- och tillbyggnader 165 813 0
6 811 491 6762 110
Summa ankiggningstillgdngar 6 811 491 6762110
Omsittningstiligingar
Ovriga fordringar 9 47 866 47107
Férutbetaida kostnader och upplupna intikter 10 82 552 43 036
130 418 90 143
Kassa och bank
Kassa och bank 271014 261 118
Avrikningskonto ISS Ekonomiférvaltning AB 275 642 504 074
546 656 765192
Summa omsittringstillgdngar 677 074 8§55 335
Summa tillgingar 7 488 565 7 617 445

YY)
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Ytire reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fri Kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intgkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Q" H "H E ] ..l ]

Fastighetsinteckningar
Avgér obelénade datapantbrev

Ansvarsfiorbindelser

Not

11

12

i3

2007-12-31

214 504
2326 000
1505127

127 312
4172 943

206 106
23 207
229313

4 402 256

2 800 000

31413
1184

0
253712
286 309

7 488 565

6 521 000
-1 550 000
4 971 600

Inga

6(16)

2006-12-31

214 504
2326 000
1532743

88 588
4161 835

271 207
-53693
217214

4 379 049

2 800 G600

31055
14179
150

393 012
438 396

7 617 445

6521000
=1.550 000
4 971 000

Inga



Brf Viistergard nr 1 710)
702002-6105

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgdr &r de tillimpade principerna ofSrindrade i jimforelse med foregdende 4r.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 8kar tillgAngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Sver tillgngens beddmda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds,

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om-Aillbyggnad 10 ar
Inventarier 5-10 &r

Markvirdet #r inte foremal fr avskrivning,

I de fail en tillgéngs redovisade virde skulle Sverstiga dess berdknade &tervinningsvirde skrivs tillgingen
omedelbart ner till sitt &tervinningsvirde.
Féreningens finansielia anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskafthingsvirde och nettoforsiljningsvirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas tilt anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhillas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare 4rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erliggas till eller erhéllas
fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omf{Bring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter aft behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspriktagande av
medlen. Behorigt organ 4r styrelsen enligt beslut pa foreningsstdimman.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

Noter

2007-12-31 2006-12-31
1 Féreningens intiikter
Hyresintdkter bostéder 2 600 0
Hyresintiikter [okaler 81252 83 600
Arsavgifter bostider 1022170 1022 160
Ovriga ersittningar/intakter 88 640 81040
Overlatelse- och pantsittningsavgifier 0 650
Fakt fastighetsskatt 5 800 8700

1200 462 1 196 450 6)
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2 Underhéliskostnader
Lépande reparationer 42 594
Reparationer ach underhall enl underh.pl 94 550
Underhall markytor 10 150
Serviceavtal 6443
153 737
3 Driftskostnader
Fast.skitsel/stiddning entreprenad 44 375
Yttre renhdllning och sndréjning 1306
Fastighetsel 41703
Uppvirmning 293 974
Vatten 32718
Sophimtning 31453
Fastighets{orsdkringar 29 967
Kabel-TV 35399
Fastighetsskatt 99 450
Ovriga driftskostnader 2 094
Internet 68 223
680 662
4 Forvaltnings- och externa Kostnader
Adm,, kontor, dvrigt 6 799
Revisionsarvode 11 500
Fdrvaltningsarvode 51616
Ovriga externa tjinster 8 441
Styreisearvoden 50 000
Lagst arbetsgivaravg 16755
145111
5 Avskrivningar
Byggnad 1% 13906 .
Om/tillbyggnad 1% 45 524
Anldggningar 20% 29 386
Inventarier/verkiyg 0
Virdeminskning av uppskrivet viirde 1% 27616
116 432
6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter 2614
Rénteintékt pé skattekontot 909
3523
7 Réintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 101 444
Avgér rantebidrag ./ -11 638
Finansiella kostnader ej avdragsgilla 0
39 806

8(10)

72 856

11560
84 416

37602
0
33702
297 590
20 242
33 991
29 501
31739
120 800
2781
66 259
674 267

7053
12 250
50 644

4270
21 460

7270

102 947

13 906 .
45524
29387
3103
27616
119 536

471
443
914

114 123
~25 105

2250
91 268

'\w\ PO
I§ ‘



Brf Vistergdrd nr 1 9(18)
702002-6105

8 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsviirden Byggnaden
Ingéende anskaffningsvirde byggnad 1390575 1390575
Ingdende anskaffningsvirde ombyggnation 3 606 039 3484 558
Ingéende uppskrivet viirde 2 761 600 2761600
Nyanskaffning tak/fasadrenovering 0 121 481
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7758 214 7738214
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingende avskrivningar enligt plan -1265104 -1 148 671
Arets avskrivningar enligt plan -116 432 ~116 433
Utgiende ackumulerade avskrivning -1 381 536 -1 265 104
Ackumulerade anskaffningsviirde av Balkonger
Ackumulerat anskaffningsvarde av balkonger 1193 185 1193 185
Avrikning av balkongernas bokférda virde -1193 185 -1 193 185
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 0 0
Utgdende bokfire viirde 6376 678 6493110
Taxeringsvérden byggnader 12 908 0600 8 916 000
Taxeringsvirden mark 16 637 000 14 664 000
29 545 0060 23 580 000

Ombyggnationen av balkonger finansieras av respektive medlem. Ombyggnationsvirde har dérfor
avriknats mot mediemmars finansiering.

9 Ovriga fordringar
Avrikning skattekonto 47 866 47 107

10 Fiorutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsdkringspremie 0 9768
Upplupna rdntebidrag 2219 4754
Forutbetald kabel-tv 0 8708
Ovriga interimsfordringar 80 333 19 806

82 552 43 036

11 Foriindring eget kapital

Inbet insatserUppskrivnings Yttre Balanserat Arets
och Uppl avg fond rep fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 2 540 504 1 532 743 88 588 271 207 -53993
2007 ars avsittning fond 38724 -38 724
Overforing fr uppskr fond 27616 27 616
Disposition av foregiende
ars resultat -53 993 53993
Arets resultat 23207
Belopp vid drets utgang 2540504 1505127 127 312 206 106 23207
Inbetalda insatser uppgér till 214 504 kronor och inbetalda upplatelseavgifter uppgér till 2 326 000 kronor.
Overforing frin uppskrivningsfonden till balanserat resultat motsvarar avskrivet vérde pa uppskrivet vérde _ }(\I\
av byggnaden. G
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12 Fastighetslin

Langivare - riintesats - rinteiindring

Handelsbanken - rorlig rénta
Swedbank - 3,55 % - 2008-09-10

13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikfer

Upplupna ldner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda hyror och avgifter
Berdknat arvode for revision
Upplupna va-avgifter
Upplupen uppvirmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhélining
Upplupna dvriga kostnader

Stockholm den f*’/é :{ oK

é/ﬁ/fg/adgéjf//l& /\’/»’/f’)c/fw

Margaretha Nilsson

Henrik Gustafson

Eva Ji ns§6n

Revisorspiteckning

1200 000
1 600 000
2 800 600

71760
23265
4 260
93 233
11750
0
33330
7378
5506
3230
253712

./’/
Dan Peterson

.

10(10)

1 200 000
1 600 000
2 800 000

21760
6510

4 260
93 870
11 500
2426
31266
28 952
843

191 625
393 012
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vistergard nr 1
Org. nr 702002-6105

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréattsforeningen Vastergdrd nr 1 foir rikenskapséret 2007-01-01 -- 2007-12-31,
Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och
for att arsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet av drsredovisningen.

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hoég men inte absolut sékerhet forsikra
mig om att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. [ en revision ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nédr den upprittat rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsirihet
har jag granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nigon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat s#tt handlat 1 strid med bostadsréttslagen,
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen
for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

/S'ﬁ)}:kh/gim 2008-06-04

Auktoriserad revisor /



