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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vistergard nr 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2008.
Forvaltningsberiittelse

Foreningens iindamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegransning. Upplatelise far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2004-10-11.

Fastighet och Ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kittingen 27 &r beldgen i Stockholms kommun.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 36 ligenheter upplitna med bostadsrétt samt en lokal
med hyresritt, fordelat enligt foljande:

Légenhetsfordelning:

19 st 1 rum och kok
11 st 2 rum och kok

5 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kék Total bostadsyta: 1952 kvm Total lokalyta: 54 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2008-06-17 bestétt av:
Ordinarie Henrik Gustafson
Eva Jonsson
Bengt Kerger
Henric Norén
Margaretha Nilsson
Suppleanter Anders Bengtsson
Ulrika Eklund
Anna Osterberg
Revisorer
Ordinarie Peter Neveling Auktoriserad revisor
Suppleant P-O. Kjellvard
Valberedning Bengt Harvig Sammankallande
Malin Huwyler
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Tridgardsgrupp Eva Jonsson
Agneta Ostman
Peter Huwyler

Ligenhetsboverldtelser

Under perioden har 7 st verlatelser dgt rum (Igh 4, 10, 12, 21, 22, 28 och 29) Dessutom har styrelsen
beviljat en andrahandsuthyrning. Styrelsens policy for andrahandsuthyringar 4r att f6lja bostadsrittslagen.
For att uppléta bostadsritten i andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller
tillfalliga studier p& annan ort dd medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har mojlighet att
nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och féreningen
saledes berittigad att uppsdga bostadsrattshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd
upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under under aret haft 12 st protokollférda sammantriaden. Den ekonomiska frvaltningen har
skotts av ISS Ekonomiftrvaltning medan den tekniska dito har skotts av Brf Vistergérds styrelse.
Fastighetsskotseln har utforts av Stockholms Fastighetsigare.

Forsikring
Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och iansprdktagande av den yttre reparationsfonden sker av beslutande organ, vilket enligt
stimmobeslut 4r styrelsen. Omf6ring gors via balanserat resultat. Reservering har skett under aret med den
stadgeenliga avsittningen 38 724 kronor, vilket motsvarar 0,3% av byggnadstaxeringsvirdet pa
foreningens hus.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har dsatts virdear 1943.

For inkomstaret 2008 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 200 kronor per
bostadsligenhet, dock hogst 0,4% av gillande taxeringsvirde pd bostadsdelen. Den kommunala
fstighetsavgiften riknas upp arligen med index.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlgsta och salda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin féregiende &r avridknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 28 %.
Foreningens taxerade verskott uppgick vid érets slut till 10 525 (2614) kronor.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fullstidndig renovering av de bada hissarna genomfordes enligt underhdllsplan till en kostnad av 638 253
kronor.

Byte av tvittmaskiner och torktumlare till en kostnad av 81 438 kronor, vilket var tidigare &n planerat, da
utrustningen nitt slutet av sin levnad.

Byte av bredbandsleverantdr har resulterat i lagre kostnader for medlemmarna.

Aviserad stamspolning skedde under eftersommaren, och kommer att upprepas vart 6-7:e ar.

Styrelsen har avsatt visentligt med tid till projektering av gérdsrenoveringar, samt att projektet for byte av
lagenhetsdorrar paborjades.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging

Det férsenade takprojektet kommer att genomforas under aret.

Fortsatt planering av gardsrenoveringarna.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) skall genomfbras under senare delen av 2009 alternativt tidigt
2010.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade sedan 2003-01-01. Ingen foréndring &r planerad for kommande
verksambhetsar.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att fsljande till forfogande staende vinstmedel:

balanserat resuitat 218 205
drets resultat -49 215

168 990
disponeras s4 att i ny rdkning dverfores 168 990

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.

” pp Ol HY



Brf Viistergard nr 1
702002-6105

Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhaliskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

A W

=)}

2008-01-01
-2008-12-31

1198 448

-188 702
-691 033
-103 942
-137 740

77 031

11 463
-134 762
-46 268
-2.947

-49 215

4(11)

2007-01-01
-2007-12-31

1200 462

-153 738
-680 662
-145 111
-116 432
104 519

3523
-89 806
18 236
4971

23207
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Balansriikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark

Pagéende om- och tillbyggnader

Maskiner och inventarier
Summa anlkiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Ekonomiférvaltning AB

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10
11

2008-12-31

6 885 335
269 000
0

73 294
7227 629

7227 629

100

277 064
30 158
307 322

816 530
253 574
1070 104

1377 426

8 605 055

7
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2007-12-31

6376 678
269 000
165 813

0

6811491

6 811 491

0

47 866
82 552
130 418

271014
275 642
546 656

677 074

7 488 565
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Balansrikning Not 2008-12-31 2007-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 214 504 214 504
Upplatelseavgifter 2326 000 2326 000
Uppskrivningsfond 1477511 1505 127
Yttre reparationsfond 166 036 127 312
Summa bundet eget kapital 4184 051 4172 943
Fri 1 ital
Balanserat resultat 218 205 206 106
Arets resultat -49 215 23 207
Summa fritt eget kapital 168 990 229 313
Summa eget kapital 4 353 041 4 402 256
Lingfristiga skulder
Fastighetslan 13 4 000 000 2 800 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 0 31413
Skatteskulder 0 1184
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 252014 253 712
Summa kortfristiga skulder 252 014 286 309
Summa eget kapital och skulder 8 605 055 7 488 565
Q" . -.]] l ] .-] l
Fastighetsinteckningar 6 521 000 6521 000
Avgar obelanade datapantbrev -1 550 000 -1550 000
4 971 000 4971 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

9
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér #r de tillampade principerna of6réndrade i jimforelse med foregiende &r.

Anliggningstillgngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om-/tillbyggnad 10 &r
Anlédgggninar 15 ar
Inventarier 5-10 ar

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning.

1 de fall en tillgéngs redovisade virde skulle Gverstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt &tervinningsvérde.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvérde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantdrsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvarde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erlidggas till eller erhéllas
fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningama.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for iansprdktagande av
medlen. Behorigt organ #r styrelsen enligt beslut pé foreningsstimman.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

1 Féreningens intiikter
Hyresintikter bostader
Hyresintikter lokaler
Arsavgifter bostider
Ovriga ersittningar/intakter
Fakt fastighetsskatt

2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enl underh.pl
Underhéll markytor

Serviceavtal

3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stddning entreprenad
Yitre renhallning och snoréjning
Fastighetsel

Uppviarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Sjélvrisk/rep. férsakringsskador
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Internet

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, 6vrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjénster
Styrelsearvoden

Lagst arbetsgivaravg

2008-12-31

10 500

83 448
1014 060
84 640
5800
1198 448

74 716
88 062
19 102
6 822
188 702

42 140
0

40 893
285 806
37034
34258
29353
61515
37 368
50 650
7396
64 619
691 032

6797
11 875
52 676

§ 441
18 240

5913

103 942

8(11)

2007-12-31

2 600
81252
1022 170
88 640

5 800
1200 462

42 594
94 550
10 150
. 6443
153 737

44 375
1306
41703
293 974
32718
31453
29 967
0
35399
99 450
2094
68 223
680 662

6 799
11 500
51616

8 441
50 000
16 755

145 111
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5 Avskrivningar

Byggnad 1% 13 906 13 906
Om/tillbyggnad 1% 45 524 45524
Anldggningar 42 550 29 386
Inventarier/verktyg 8144 0
Virdeminskning av uppskrivet varde 1% 27616 27616

137 740 116 432

6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintakter 10 525 2614
Rinteintikt pa skattekontot 938 909
11 463 3523

7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader 142 539 101 444
Avgar rintebidrag /. =7777 -11 638
134 762 89 806
8 Byggnader
Ackumulerade anskaffpingsvirden Byggnaden
Ingéende anskaffningsvirde byggnad 1390 575 1390 575
Ingaende anskaffningsvirde ombyggnation 3 606 039 3 606 039
Ingéende uppskrivet virde 2761 600 2761 600
Nyanskaffning hissombyggnation 638 253 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 8 396 467 7758 214
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar enligt plan -1 381 536 -1265 104
Arets avskrivningar enligt plan -129 596 -116 432
Utgdende ackumulerade avskrivning -1 511132 -1 381 536
Ackumulerade anskaffningsviirde av Balkonger
Ackumulerat anskaffningsvirde av balkonger 1193 185 1193 185
Avrikning av balkongernas bokforda virde -1193 185 -1193 185
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 0 0
Utgiaende bokfort virde 6 885 335 6376 678
Taxeringsvirden byggnader 12 908 000 12 908 000
Taxeringsvarden mark 16 637 000 16 637 000
29 545 000 29 545 000

Ombyggnationen av balkonger finansieras av respektive medlem. Ombyggnationsvérde har darfor
avriknats mot medlemmars finansiering.
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9 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden

Nyanskaffning tvittstugeutrustning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfort viirde

10 Ovriga fordringar
Avrikning skattekonto
Skattefordringar

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Upplupna rintebidrag
Ovriga interimsfordringar

12 Forindring eget kapital

Inbet insatserUppskrivnings

och Uppl avg fond
Belopp vid arets ingéng 2540 504 1 505 127
2008 ars avsittning fond
Overforing fr uppskr fond -27 616
Disposition av foregdende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utging 2 540 504 1477 511

81438
81 438

-8 144

-8 144

73294

48 804
228 260
277 064

1585
28 573
30 158

Yttre Balanserat

rep fond resultat
127 312 206 106
38724 -38 724
27 616

23207

166 036 218205

10(11)

o

(=]

47 866

47 866

2219
80 333
82 552

Arets
resultat
23207

-23 207
-49 215

-49 215

Inbetalda insatser uppgar till 214 504 kronor och inbetalda upplatelseavgifter uppgar till 2 326 000 kronor.
Overforing fran uppskrivningsfonden till balanserat resultat motsvarar avskrivet védrde pa uppskrivet vérde

av byggnaden.

13 Fastighetslan

Langivare - rintesats
Handelsbanken - rorlig rdnta
Swedbank - rorlig ranta

0
4 000 000
4 009 000

1200 000
1 600 000
2 300 000
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14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda hyror och avgifter
Beréknat arvode for revision
Upplupna va-avgifter
Upplupen uppvirmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhélining
Upplupna 6vriga kostnader

Stockholm den 2O 7 -ag5-4

/4 2547/'4,/6’ . /Vv% -

Margaretha Nilsson

nrik Gustafson

Revisorspfnteckning
Mi

%ﬁ/

Peter Nevehng
Auktoriserad revisor

90 000
29 178
0

77 050
12 000
1603
34175
1585
1 441
4 981
252 013

Henric Norén

[

engt Kerger

v1s nsberittelse har avgivits 0590 7.‘ o) 9",,, //'
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71 760
23 265
4260
93 233
11 750
0

33 330
7378
5506
3230
253 712
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Véstergard nr 1
Org. nr 702002-6105

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning
1 Bostadsrittsforeningen Vistergard nr 1 for rikenskapséret 2008-01-01 --

-- 2008-12-31. Det é&r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet
av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att
jag planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet
forsékra mig om att arsredovisningen inte innehéaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgérder och
forhéllanden i1 féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelse-
ledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdakningen och balansrdkningen
for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

StockHolpt2009-05-11
% / .
gl Veéut 7745
eter Neveling

Auktoriserad revisor



