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Arsredovisning

Styrelsen frir Brf Vasterg6rd nr I {6r hZirmed avge irsredovisning ftir riikenskapsiret 2008.

F tirvaltningsberiittelse

1(1 1)

Fiireningens iindamil och verksamhet
Fdreningen har till ?indamil att frlimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i frireningens hus
upplita bostadsl2igenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning. Upplitelse f6r iiven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsl2igenhet eller lokal.

Fiireningens stadgar
Fdreningens giillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2004-10-1 l.

Fastighet och lii genhetsftirdelning
Fdreningens fastighet, Kiittingen 27 arbelagen i Stockholms kommun.
Pi fastigheten finns 2 st bostadshus innehillande 36 l2igenheter upplAtna med bostadsratt samt en lokal
med hyresriitt, fordelat enligt ftiljande:

Liigenhetsfordelning :

19 st 1 rum och kdk
1l st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kdk
1 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 1952 kvm Total lokalyta: 54 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stiimma 2008-06-17 bestitt av:

Ordinarie Henrik Gustafson
Eva Jdnsson
Bengl Kerger
Henric Nordn
Margaretha Nilsson

Anders Bengtsson
Ulrika Eklund
Anna Osterberg

Suppleanter

Revisorer

Ordinarie
Suppleant

Valberedning

Peter Neveling
P-O. Kjellvard

Bengt Harvig
Malin Huwyler

Auktoriserad revisor
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Trlidgirdsgrupp Eva Jcinsson
Agneta Ostman
Peter Huwvler

Lii gen hetsiiverlitelser
Under perioden har 7 st dverlitelser iigt rum (lgh 4, 10,12,27,22,28 och 29) Dessutom har styrelsen
beviljat en andrahandsuthyrning. Styrelsens policy ftir andrahandsuthyrningar iir att fcilja bostadsriittslagen.
Fdr att upplita bostadsrlitten i andra hand krlivs beaktansviirda skal, till exempel tillfblligt arbete eller
tillf;illiga studier pi annan ort di medlemmen under en tidsbest?imd period inte sjiilv har mdjlighet att
nyttja liigenheten. Nyttjander?itten till liigenhet som innehas med bostadsriitt iir fcirverkad och f6reningen
siledes beriittigad att uppsiiga bostadsriittshavaren till avflyttning, om liigenheten utan styrelsens tillstind
upplites i andra hand.

Fastighetsliirvaltnin g
Styrelsen har under under 6ret haft. 12 st protokollfdrda sammantriiden. Den ekonomiska ftirvaltningen har
skdtts av ISS Ekonomiftrvaltning medan den tekniska dito har skdtts av Brf Viistergirds styrelse.
Fastighetsskdtseln har utfdrts av Stockholms Fastighetsiigare.

Fiirsiikring
Fasti gheten ?ir fu I lviirdeftirsiikrad i Liinsftirsiikringar.

Fiireningens fond fiir yttre underhill
Reservering och iansprdktagande av den yttre reparationsfonden sker av beslutande organ, vilket enligt
stiimmobeslut iir styrelsen. Omftiring gcirs via balanserat resultat. Reservering har skett under 6ret med den
stadgeenliga avsiittningen 38 724 kronor, vilket motsvarar 0,3o/o av byggnadstaxeringsviirdet pi
ft)reningens hus.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har Ssatts vardehr 1943.

Frir inkomstflret 2008 uppgir den kommunala fastighetsavgiften fiir flerbostadshus till 1 200 kronor per
bostadsliigenhet, dock hdgst 0,4% av giillande taxeringsviirde pi bostadsdelen. Den kommunala
fstighetsavgiften riiknas upp Arligen med index.
Frir lokaldelen beskattas ftireningen med lo/o av taxeringsviirdet.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsftirvaltning iir inte skattepliktiga, dock tas kapitalintiikler,
kapitalvinster samt inldsta och silda bostadsriitter upp fbr beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin ftiregiende 6r avriiknas och br underlaget positivt sker beskattningmed2SYo.
Fcireningens taxerade dverskott uppgick vid irets slut till l0 525 (2614) kronor.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Fullstiindig renovering av de bida hissarna genomltirdes enligt underhillsplan till en kostnad av 638 253
kronor.
Byte av tviittmaskiner och torktumlare till en kostnad av 8 I 43 8 kronor, vilket var tidigare iin planerat, d5
ukustningen n6tt slutet av sin levnad.
Byte av bredbandsleverant0r har resulterat i liigre kostnader ftir medlemmama.
Aviserad stamspolning skedde under eftersommaren, och kommer att upprepas vart 6-7'.e 2r.
Styrelsen har avsatt viisentligt med tid till projektering av g6rdsrenoveringal, samt att projektet ftir byte av
lligenhetsdrinar pibtirj ades.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging
Det fcirsenade takprojektet kommer att genomforas under 6ret.
Fortsatt planering av girdsrenoveringama.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) skall genomf6ras under senare delen av 2009 alternati\4 tidigt
2010.

Arsavgifter
Arsavgiftema har varit ofdriindrade sedan 2003-01-01. Ingen fciriindring iir planerad ltir kommande
verksamhetsir.

Fiirslag till vinstdisposition

Styrelsen frireslir att ftiljande till forfogande stiende vinstmedel:

balanserat resultat 218 205
irets resultat -49 215

168 990

disponeras sA att i ny r?ikning dverfdres 168 990

Fcireningens resultat och stiillning i Ovrigt framgir av efterfoljande resultat- och balansr?ikning med
tillZiggsupplysningar.
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Resultatriikning

Fiireningens intiikter

Ftireningens kostnader
Underhillskostnader
Driftskostnader
Fdrvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar
Resultat fiire finansiella poster

Ovriga r2inteintiikter och liknande
resultatposter
Rlintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

^A.rets resultat

Not

1

2008-01-01

-2008-12-31

I  198 448

-188 702
-691 033
-r03 942
-137 740

77 031

lt  463
-134 762
-46 268

-2 947

-49 215

4(l l )

2007-01-01

-2407-12-31

| 200 462

-153 738
-680 662
- 1 4 5  1 1 1
-tt6 432
104 519

3 523
-89 806
18 236

4 9',71

23 207
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Balansriikning

Tillgingar

Anliiggnin gstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader
Mark
Pigtende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittnin gstillgingar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avriikningskonto ISS Ekonomifdrvaltning AB

Summa omsiittningstillgfl ngar

Summa tillgingar

s(11)

Not 2008-12-31 2007-12-31

10
11

6 885 335
269 004

0
73 294

7 227 629

7 227 629

100
2'.1'1064
3 0  1 5 8

307 322

8 1 6  5 3 0
253 574

I 070 104

1377 426

8 605 0s5

6 376 678
269 000
16s  813

0
6 8tt 49r

6 8tt 491

0
4? 866
82 ssz

130 418

271 014
275 642
546 656

677 074

7 488 56s
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Balansriikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplitelseavgifter
Uppskrivningsfond
Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eset kanital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

Fastighetsl6n

Kortfristiga skulder

Leverantcirsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och fiirutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Ovriga stdllda franter och siikerheter
Fastighetsinteckningar
AvgAr obelanade datapantbrev

Ansvarsfiirbindelser

6(1r)

Not 2008-12-31 2007-12-31

t2

214 504
2 326 000
1 477 5l l

166 436
4 184 051

2r8 205
-49 215
168 990

4 353 041

4 000 000

0
0

252 014
252 AM

8 605 055

6 521 000
-l 550 000
4 971 000

Inga

214 504
2 326 000
| 505 127

127 312
4 172 943

206 106
23 207

229 3t3

4 402 256

2 800 000

3t  413
1  184

253 712
286 309

7 488 565

6 521 000
-l 550 000
4 971 000

Inga
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Tittii ggsupplysnin gar

Redovisnin gsprinciper
Arsredovisningen har uppraftats enligt Arsredovisningslagen och Bokftiringsniimndens allmiinna rid.
Om inte annat framgir iir de tilliimpade principema ofiiriindrade i jiimfdrelse med ftiregiende 6r.

Anliiggni ngstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar redovisas till anskaffningsveirde minskat med avskrivningar.
Utgifter ftr fdrbiittringar av tillgangars prestanda, utriver ursprunglig niv6, dkar tillgingamas
redovisade v?irde. Utgifter fiir reparation och underhill redovisas som kostnader.
Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.
Linj iir avskrivningsmetod anviinds.
Foljande avskrivningstider tillZimpas:

Byggnader 100 ar
OmJtillbyggnad l0 ir
Anliigggninar 15 ar
Inventarier 5-10 5r

Markviirdet Zir inte ftiremil ftir avskrivning.

I de fall en tillgings redovisade viirde skulle civerstiga dess beriiknade itervinningsviirde skrivs tillgingen
omedelbart ner till sitt itervinningsviirde.
Fdreningens finansiella anliiggningstillgangar vdrderas till anskaffningsviirde.

Finansiella instrument
Kortfristiga placeringar viirderas till det liigsta av anskaffningsviirde och nettoforsiiljningsviirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prdvning beriiknas bli betalt.
Leverantrirsskulder viirderas till nominellt belopp.
Ovriga fi nansiella instrument viirderas till anskaffningsviirde.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhillas avseende
akiuellt ir samtjusteringar avseende tidigare 6rs aktuella skatt.
Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt foreningens bedtimning ska erlZiggas till eller erhillas
frin Skatteverket.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Fcireningens fond fiir yttre underhill
Reservering till loreningens fond fdr yttre underhill sker genom omfbring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande giiller ftir ianspriktagande av
medlen. Behririgt organ 6r styrelsen enligt beslut pi fdreningsstiimman.

Fcir ytterligare upplysningar hiinvisas till not.
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702002-6105

Noter

1 Fiireningens intiikter
Hyresintlikter bostiider
Hyresint?ikter lokaler
Arsavgifter bost?ider
Ovriga ersiittningar/intiikter
Fakl fastishetsskatt

2 Underhillskostnader
Lripande reparationer
Reparationer och underhill enl underh.pl
Underhill markytor
Serviceavtal

3 Driftskostnader
Fast. skdtsel/st?idning entreprenad
Yttre renhillning och sndrdjning
Fastighetsel
Uppviirmning
Vatten
Sophiimtning
Fasti ghetsfbrsiikringar
Sj Zilvrisk/rep. fdrsiikringsskador
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader
Internet

4 Fiirvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, dvrigt
Revisionsarvode
Fdrvaltningsarvode
Ovriga externa tj2inster
Styrelsearvoden
Lagst arbetsgivaravg

2008-12-31

10 500
83 448

1 014 060
84 640
5 800

I 198 448

8(11)

2007-12-31

2 600
8 t  252

| 022 170
88 640
5 800

1200 462

74 716
88 062
19 102
6 822

188 702

42 594
94 554
1 0  1 5 0
6 443

153 737

42 140
0

40 893
285 806
37 034
34 258
29 353
6 1  5 1 5
37 368
50 650
7 396

64 619
691 032

6 797
l l  875
52 676
8 441

t8 240
5  9 1 3

103 942

44 375
I  306

41 703
293 974
32 7r8
31 453
29 967

0
35 399
99 450
2 094

68 223
680 662

6 799
11  500
s1  616
8 441

50 000
t6 755

14s 111

fiv.
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5 Avskrivningar
Byggnad lYo
Om/tillbyggnad l%o
Anliiggningar
Inventarier/verktyg
Viirdeminskning av uppskrivet vlirde lolo

6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
RiinteintZikter
Rtinteint?ikt pi skattekontot

7 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rzintekostnader
Avgir rlintebidrag ./.

8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvlrden Byggnaden
Ing6ende anskaffningsviirde byggnad
Ingiende anskaffningsvlirde ombyggnation
Ingiende uppskrivet viirde
Nyanskaffning hi ssombyggnation
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivning

Ackumulerade anskaffningsvii rde av Balkonger
Ackumulerat anskaffningsviirde av balkonger
Avriikning av balkongemas bokftirda viirde
Utgiende ackumulerat anskaffnin gsviirde

Utgiende bokfiirt viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxerinssviirden mark

e(I1)

13 906
45 524
42 550
8 144

27 616
137 740

t0 525
938

lt 463

142 539
-7 777

r34 762

13 906
45 524
29 386

0
27 616

tl6 432

1 390 575
3 606 039
2 761 600

638 2s3
8 396 467

- l  3 8 1  5 3 6
-129 596

-1  511 132

1  1 9 3  1 8 5
- l  1 9 3  1 8 5

0

6 885 335

l2 908 000
16 637 000
29 545 000

2 614
909

3 523

t9t 444
- l  I  638
89 806

| 390 575
3 606 039
2761 600

0
7 758214

-1 265 r04
-116 432

-1 381 536

I  193  185
- l  193  185

0

6 376 678

12 908 000
16 637 000
29 545 000

Ombyggnationen av balkonger finansieras av respektive medlem. Ombyggnationsviirde har darftr
avriiknats mot medlemmars finansiering.
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9 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden
Nyanskaffning tviittstugeutrustning
Utgflende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enli$ plan
Utgflende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgflende bokfiirt vflrde

10 Ovriga fordringar
Avriikning skattekonto
Skattefordringar

1l Fiirutbetalda kostnader och
Upplupna riintebidrag
Ovri ga interimsfordringar

upplupna intiikter

12 Fiiriindring eget kapital

Inbet insatserUppskrivnings Yttre
rep fond
127 312
38 724

81 438
8l 438

-8144
-8144

73 294

48 804
228 260
277 064

0
4 000 000
4 000 000

1  585
28 573
30 158

Balanserat
resultat
206 106
-38 724
27 616

23 207

10(11)

0
0

47 866
0

47 866

2219
80 333
82 552

Arets
resultat
23 207

1 200 000
l 600 000
2 800 000

Belopp vid arets ingang
2008 irs avsiittning fond
Overforing fr uppskr fond
Disposition av ftiregiende
6rs resultat

Arets resultat

Belopp vid irets utging

13 Fastighetslin

Lflngivare - rf,ntesats
Handelsbanken - rdrlig riinta
Swedbank - rrirlig riinta

och Uppl avg fond
2 540 504 | 545 127

-27 616

-23 207
-49 215

2 540 504 | 477 stl 166 036 218 205 -49 215

Inbetalda insatser uppga.r trll 214 504 kronor och inbetalda upplitelseavgifter uppgir till2 326 000 kronor.
Overftiring fr6n uppskrivningsfonden till balanserat resultat motsvarar avskrivet viirde pA uppskrivet vZirde
av byggnaden.
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14 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intiikter

Upplupna lciner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgift sriintor
Forutbetalda hyror och avgifter
Beriiknat arvode for revision
Upplupna va-avgifter
Upplupen uppviirmning
Upplupna elavgifter
Upplupen renhillning
Upplupna civriga kostnader

Revisorspiteckning

Stockholm den Tooq - ad* //

Wotto*/^ nfro-
Marfaretha Nilsson

I

G
fenrik Gustafson

Kkl,il.,lr-' 
Lftngt Kerger lJ

90 000
29 178

0
77 050
12 000
I 603

34 175
1 585
| 441
4 981

252 013

l 1(1 1)

t t  760
23 265
4 260

93 233
11  750

0
33 330
7 378
5 506
3 230

253 712

*rr*ttU
Henric Nordn
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REVISIONSBERATTELSE

Till ftireningsstiimman i Bostadsrlittsfiireningen Viisterg6rd nr 1
Org. nr 702002-610

Jag har granskat irsredovisningen och bokftiringen samt styrelsens ftirvaltning
i Bostadsrtiffsftireningen Viistergird nr I ftir rZikenskapsdret 2008-01-01 --
-- 2008-12-31. Det iir styrelsen som har ansvaret ftir riikenskapshandlingarna
och ftirvaltningen och ftir att irsredovisningslagen tilliimpas vid uppriittandet
av irsredovisningen. Mitt ansvar iir att uttala mig om irsredovisningen och
ftirvaltningen pi grundval av min revision.

Revisionen har utftirts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att
jag planerat och genomftirt revisionen ftjr att med hrig men inte absolut s2ikerhet
ftirsiikra mig om att Arsredovisningen inte innehiller viisentliga felaktigheter.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen ft)r belopp och annan
information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingir ocksi att pniva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilliimpning av dem samt att bed<ima de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir den uppriittat irsredovisningen
samt att utvlirdera den samlade informationen i irsredovisningen. Som underlag fiir
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vtisentliga beslut, itgiirder och
fiirhillanden i ftireningen fiir att kunna bed<ima om nigon styrelseledamot iir
ersiittningsskyldig mot ftjreningen. Jag har iiven granskat om nigon styrelse-
ledamot pi annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen
eller ftireningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fiir mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en
riittvisande bild av fiireningens resultat och stflllning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Fdrvaltningsberiittelsen tir ftirenlig med Arsredovisningens civriga delar.

Jag tillstyrker att fiireningsstiimman faststiiller resultatriikningen och balansriikningen
ftir ftireningen, disponerar vinsten enligt ftirslaget i ftirvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamriter ansvarsfrihet ftir riikenskapsiret.
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