Brtf Vistergard nr 1

702002-6105

Arsredovisning

For rdkenskapsaret

2009



Brf Vistergard nr 1 1(11)
702002-6105

Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vistergérd nr 1 far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2009.
Forvaltningsberiittelse

Foreningens éindamal och verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegréinsning. Bostadsratt ar den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Fireningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2004-10-11.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Kattingen 27 dr beldgen 1 Stockholms kommun.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 36 ligenheter upplatna med bostadsritt samt en lokal
med hyresrétt, fordelat enligt foljande:

Légenhetsférdelning:

19 st 1 rum och kok
11 st 2 rum och kok

5 st 3 rum och koék
1 st 4 rum och kék Total bostadsyta: 1952 kvm Total lokalyta: 54 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2009-05-27 bestatt av:
Ordinarie Bengt Kerger
sHenrileGustafsor

Margaretha Nilsson
Eva Jonsson
Henric Norén

Suppleanter Anna Osterberg
Ulrika Eklund
Alexadnra Panagoulas
Per Ericsson

Revisorer

Ordinarie Peter Neveling Auktoriserad revisor
Suppleant Jessica Tégstrom

Valberedning Bengt Harvig Sammankallande

Malin Huwyler



Brf Vistergird nr 1 2(11)
702002-6105

Triadgardsgrupp Eva Jonsson
Agneta Ostman
Peter Huwyler

Léagenhetsoverlatelser

Under perioden har 4 (7) st dverlatelser dgt rum (Igh 15, 19, 31 och 36). Dessutom har styrelsen beviljat |
andrahandsuthyrning.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja bostadsréttslagen. For att upplata bostadsrétten i
andra hand krévs beaktansvirda skdl, till exempel tillfélligt arbete eller tillfilliga studier p4 annan ort da
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjalv har méjlighet att nyttja lagenheten. Nyttjanderitten till
lagenhet som innehas med bostadsritt 4r férverkad och foreningen séledes beréttigad att uppsiga
bostadsréttshavaren till avilyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under under éret haft 9 st protokollférda sammantréden. Den ekonomiska forvaltningen har
skdtts av ISS Facility Services AB medan den tekniska dito har skétts av Brf Viistergards styrelse.
Fastighetsskotseln har utférts av Stockholms Fastighetsiigare.

Forsidkring
Fastigheten dr fullvardefirsikrad i Lansforsdkringar.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspriktagande av den ytire reparationsfonden sker av beslutande organ, vilket enligt
stdmmobeslut dr styrelsen. Omforing gérs via balanserat resultat. Reservering har skett under aret med den
stadgeenliga avsétmingen 38 724 kronor, vilket motsvarar 0,3% av byggnadstaxeringsvérdet pa
foreningens hus.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har dsatts virdear 1943,

Fran inkomstaret 2009 uppgar den kommunala fastighetsavgiften fér flerbostadshus till 1.272 kronor per
bostadslidgenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften rdknas upp arligen med index.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlésta och sdlda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt, Eventuellt taxerat
underskott frdn foregéende &r avriiknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.
Foreningens taxerade dverskott uppgick vid arets slut till 8 482 (10 525) kronor.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Ldpande reparationer har under 2009 utforts till en kostnad av 9 718 kronor.

Ett informationsméte holls under 2009, med avsikt att informera om pagéende aktiviteter samt att ocksé
férbereda medlemmarna pd eventuella avgiftshdjningar i samband med planerade projekt. Inga projekt
genomfordes under 2009 varfor ej heller nagon avgiftshéjning blev aktuell.
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En vattenlicka med paféljande vattenskada drabbade gardshuset och ett antal medlemmar.

Ett stort antal medlemmar har under aret inforskaffat sikerhetsdorrar.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) kommer att genomfdras under maj ménad.

3(11)

Ny underhéllsplan héller pa att arbetas fram med hjalp av extern konsult, i vilken dven det planerade

takprojektet kommer att inkluderas.

Bakgérdsprojektet fortgar och har kommit igdng igen efter en ovanligt 14ng och kall vinter.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférindrade sedan 2003-01-01.

Flerarsoversikt

2009
Nettoomsattning 1168 192
Resultat 176 505
Reservering yttre fond 38 724
Saldo yttre reparationsfond 204 760
Lan per kvm totalyta 1 994
Kassalikviditet (%) 746
Arsavgift per kvm boyta 518

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att foljande till firfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat
arets resultat

disponeras sa att i ny rikning dverfores

2008

1 198 448
-49 215
38 724

166 036
1994
547
519

2007

1 200 462
23 207
38 724

127 312
1359
236
524

2006

1196 450
-53 993
38724

88 588
1359
195
524

157 883
176 505
334 388

334 388

2005

1136 500
-66 967
53 496

35092
1359
319
524

Féreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fére finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

o e

2009-01-01
-2009-12-31

1168 192

-11 268
-670 109
-133372
-137 740
215703

10 393
-47 360
178 736

-2 231

176 505
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2008-01-01
-2008-12-31

[ 198 448

-188 702
-691 033
-103 942
-137 740

77 031

11463
-134 762
-46 268
-2947

-49 215
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgédngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Mark
Pagdende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

10
11

2009-12-31

6 755739
269 000
33 608
65 150
7173 497

7173 497

3570
47 887
51 457

825011
809 476
1 634 487
1685944

8 859 441
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2008-12-31

6 885335
269 000
0

73294
7227629

7227629

100

277 064
30 158
307 322

816 530
253574
1070 104
1377 426

8 605 055
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter
Uppskrivningsfond

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léingfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Ovriga stiillda panter och sikerheter
Fastighetsinteckningar

Avgiér obelanade datapantbrev

Ansvarsfiorbindelser

Not

12

13

2009-12-31

214 504
2326 000
1 449 895

204 760
4195159

157 883
176 505
334 388

4 529 547

4 000 000

75301
254 593
329 894

8 859 441

6521 000

-1 550 000

4971 000

Inga
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2008-12-31

214 504
2326 000
1477511

166 036
4184 051

218 205
-49 215
168 990

4 353 041

4 000 000

0
252014
252 014

8 605055

6521000

-1 550 000
4971 000

Inga
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Tilliiggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna oférandrade i jimforelse med foregéende ar.

Anldggningstillgngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbdttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Linjédr avskrivningsmetod anvinds.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
Om-/tillbyggnad 10 &r
Anlégggninar 15 ar
Inventarier 5-10 &r

Markvirdet 4r inte foremal fér avskrivning,

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade dtervinningsvirde skrivs tillgangen

omedelbart ner till sitt tervinningsvirde.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforsiljningsvirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leveranlérsskulder varderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erliggas till eller erhéllas
fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningama.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ 4r styrelsen enligt beslut pa féreningsstimman.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

A
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Noter

1 Féreningens intikter
Intikter balkonger
Hyresintékter lokaler
Arsavgifter bostider
Ovriga ersdttingar/intikter
Fakturerad fastighetsskatt

2 Underhillskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enl underh.pl
Underhall markytor

Serviceavtal

3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stéddning entreprenad
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsiakringar
Sjalvrisk/rep. forsékringsskador
Bevakningskostnader
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Internet

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, Ovrigt

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster

Styrelsearvoden

Lagst arbetsgivaravg

2009-12-31

13 200
86 776
1011360
51056
5800
1168 192

9718

1550
11 268

46 685
32191
299 564
36504
35993
30012
42 814
4 969
39572
53242
7241
41322
670 109

6272
11 875
54796

8 756
40 004
11 669

133 372
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2008-12-31

10 500

83 448
1014 060
84 640
5800

1 198 448

74716
88 062
19 102
6 822
188 702

42140
40 893
285 806
37034
34 258
29353
61 515
0

37 368
50 650
7396
64 619
691 032

6 797
11 875
52 676

8441
18 240

5913

103 942
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5 Avskrivningar

Byggnad 1%

Om/tillbyggnad 1%

Anldggningar

Inventarier/verktyg

Vérdeminskning av uppskrivet virde 1%

6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Ovriga finansiella intdkter ej skattepl.

7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader
Avgér rintebidrag ./,

8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden Byggnaden
Ingaende anskaffningsvirde byggnad

Ingéende anskaffningsvéirde ombyggnation
Ingdende uppskrivet virde

Ingdende anskaffningsvirde anldggningar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivning

Ackumulerade anskaffningsviirde av Balkonger
Ackumulerat anskatfningsvirde av balkonger
Avrikning av balkongemas bokftrda virde
Utgidende ackumulerat anskafiningsvirde

Utgdende bokfort viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

13 906
45524
42 550
8 144
27616
137 740

84382
1911

10 393

51 006
-3 646
47 360

1390 575
3 606 039
2 761 600

638 253
8396 467

-1511132
-129 596
-1 640 728

1193 185
-1 193185
0

6 755 739
12 908 000

16 637 000
29 545 000
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13 906
45524
42 550
8 144
27 616
137740

10 525
938

11 463

142 539
1777
134 762

1390 575
3 606 039
2761600

638 253
8396 467

-1 381 536
-129 596
-1 511132

I 193 185
-1 193 185
0

6 885 335
12 908 000

16 637 000
29 545 000

Ombyggnationen av balkonger finansieras av respektive medlem. Ombyggnationsvirde har dérfor

avriiknats mot medlemmars finansiering.
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9 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde 81438 0
Nyanskafthing tvittstugeutrustning 0 81438
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden (netto) 81 438 81438
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan -8 144 0
Arets avskrivningar enligt plan -8 144 -8 144
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 288 -8 144
Utgaende bokfort virde 65 150 73294

10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto 1 858 48 804
Skattefordringar 1712 228260
3570 277 064

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsékringspremie 10 181 0
Upplupna réntebidrag 683 1585
Forutbetald kabel-tv 9 893 0
Ovriga interimsfordringar 27131 28573

47 888 30 158

12 Foriindring eget kapital

Inbet insatserUppskrivnings Yttre Balanserat Arets
och Uppl avg fond rep fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 2 540 504 1477511 166 036 218 205 -49215
2009 ars avsiittning fond 38 724 -38 724
Overforing fr uppskr fond -27 616 27616
Disposition av foregdende
ars resultat 49215 49215
Arets resultat 176 505
Belopp vid arets utgang 2 540 504 1 449 895 204 760 157 882 176 505

Inbetalda insatser uppgér till 214 504 kronor och inbetalda upplatelseavgifter uppgér till 2 326 000 kronor.
Overforing frén uppskrivningsfonden till balanserat resultat motsvarar avskrivet virde pa uppskrivet virde
av byggnaden.

13 Fastighetslan

Langivare - rintesats
Swedbank, rorlig rinta, 0,897 % 4 000 000 4 000 000
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14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna loner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Férutbetalda hyror och avgifter
Beriknat arvode for revision
Upplupna va-avgifter
Upplupen uppvirmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhéllning
Upplupna &vriga kostnader

Stockholm, 2010- O3 - (O

Yo7 5 atelhe: Nt

Margaretha Nilsson

Efa J onsson

/
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Revisorspateckning
Mm/r}wsmnsberattelse har avgivits

i %/ W’%

Petér Neveling
Auktoriserad revisor /

80 000
25136
90 068
12 000
1602
37974
3198
926

3 689
254 593

//é///ﬂx/y gz/

Henric Norén

Ben‘l:,t Ker

P/~ 0510
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90 000
29178
77 050
12 000
1603
34175
1 585

1 441

4 981
252 013



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Vistergard nr 1
Org. nr 702002-6105

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning
i Bostadsrittsforeningen Vistergérd nr 1 for rakenskapséret 2009-01-01 --
—-2009-12-31. Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet
av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att
jag planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet
forsikra mig om att rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. [ en revision ingér ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelse-
ledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med érs-
redovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balans-
rikningen for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

StaGkholtn 2010-05-10 /
I ]

ﬁZZ ﬁveling /
Auktoriserad revisor

/
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