Arsredovisning

for

Brf Vistergard

702002-6105

Rékenskapsaret

2010




Brf Vistergard 1(14)
Org.nr 702002-6105

Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vistergdrd nr 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2010

Forvaltningsberittelse

Foreningens @ndamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Bostadsritt dr den
ritt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2004-10-11.

Fastighet och ldgenhetsférdeining

Foreningens fastighet, Kéttingen 27 dr beldgen i Stockholms kommun.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 36 ldgenheter upplatna med bostadsritt samt en lokal
med hyresritt, fordelat enligt foljande:

Ligenhetsfordelning:

19 st 1 rum och kok
11 st 2 rum och kok
S st 3 rum och kék
1 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 1952 kvm Total lokalyta:
54 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2010-05-18 bestatt av:
Ordinarie Bengt Kerger
Alexandra Panagoulas-Lundvik
Margaretha Nilsson

Eva Jonsson
Henric Norén (20100518-20100527)

Suppleanter
Sofie Johansson
Anders Bengtsson-Héaglund
Per Ericsson (20100518-20101124)
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Revisorer
Ordinarie Peter Neveling Auktoriserad Revisor

Valberedning )
Agneta Ostman  Sammankallande
Harald Bjarvemoen

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 7 (4) st 6verlatelser dgt rum (Igh 9,12,18,19,23,28 och 29). Dessutom har styrelsen
beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att folja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfélligt arbete eller tillfdlliga studier p& annan ort dé
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mgjlighet att nyttja lagenheten. Nyttjanderitten
till ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes berdttigad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under under aret haft 10 st protokollforda sammantraden. Den ekonomiska forvaltningen
har skotts av ISS Facility Services AB medan den tekniska dito har skotts av Brf Vistergards styrelse.
Fastighetsskotseln har utforts av Stockholms Fastighetsédgare.

Forsdkring
Fastigheten dr fullviardeforsékrad i Lansforsdkringar.

Ekonomi

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av den yttre reparationsfonden sker av beslutande organ, vilket enligt
stimmobeslut dr styrelsen. Omféring gors via balanserat resultat. Reservering har skett under dret med
den stadgeenliga avséttningen 47 127 kronor, vilket motsvarar 0,3% av byggnadstaxeringsvirdet pa
foreningens hus.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts virdear 1943,

Fran inkomstéaret 2010 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.277 kronor per
bostadsliagenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvérde pé bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften riknas upp arligen med index.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlGsta och salda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriknas och #r underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har under 2010 utforts till en kostnad av 91.780:- kronor.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts under aret.

En ny underhallsplan har arbetas fram med hjélp av extern konsult, i vilken det planerade takprojektet dr
inkluderat.

Foreningen har gjort en forlikning i samband med vattenskadan i Igh 29.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets utgang

Bakgardsprojektet 4r i sin slutfas.

Taken #r planerade att renoveras under 2011 samt att offerter kommer att tas in under verksamhetsaret
gillande fasadrenovering 2012.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférindrade sedan 2003-01-01.

Flerarsioversikt 2010 2009 2008 20607 2006
Nettoomsittning 1172 954 1168 192 1198 448 1200 462 1196 450
Resultat fore reservering 30 365 176 505 -49 215 23 207 -53 993
Reservering yttre fond 47127 38 724 38724 38 724 38 724
Saldo yttre reparationsfond 251 887 204 760 166 036 127312 88 588
Lan per kvm yta 1994 1994 1994 1359 1359
Kassalikviditet (%) 465 746 547 236 195
Arsavgift bostider kronor/kvm 518 518 519 524 524

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 314 876
arets vinst 36 698
351574

disponeras s att
i ny ridkning Overfores 351574

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhaliskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt
Arets resultat

Not

2010-01-01
-2010-12-31

1172954

-91 780
-685 336
-169 018

-12 568
-137 740

76 512

6 345
-46 159
36 698

36 698

36 698

4 (14)

2009-01-01
-2009-12-31

1168192

-9 718
-671 659
-121 703

-11 669
-137740
215703

10 393
-47 360
178 736

178 736

-2 231
176 505
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 8
Mark

Pagéende om- och tillbyggnader

Maskiner och inventarier 9

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Ovriga fordringar 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto 1SS Facility Services AB

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31

6115540
269 000
296 306
567 609

7 248 455

7 248 455

1 859
33355
35214

1331344

312277
1643 620
1678 834

8927289

5(14)

2009-12-31

6202 586
269 000
83 608
618 303
7173 497

7173 497

3570
47 887
51 457

825011
809 476
1 634 487
1 685 944

8 859 441

o o
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Datapantbrev registrerade hos Lantmiteriverket

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

2010-12-31

214 504
1422279
2326 000

251 887
4214 670

314 876
36 698
351 574

4 566 244

4 000 000

75508
2077
283 460
361 045

8927289

4971 000
1550 000
6 521 000

Inga

6 (14)

2009-12-31

214 504
1 449 895
2326 000
204 760
4195 159

157 883
176 505
334 387

4 529 546

4 000 000

75301
0

254 593
329 895

8 859 441

4971 000
1 550 000
6 521 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér dr de tillimpade redovisningsprinciperna oforindrade jamfort med foregéende 4r.
Smirre omgrupperingar av { g ars siffror har skett.

Andrade redovisningsprinciper
Bergvarme/Fjidrrvdarme har omklassificerats till markanldggning.
Kabel-TV/Bredband har omklassificerats till Installationer under Maskiner och Inventarier.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Linjdr avskrivningsmetod anvéinds.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om-tillbyggnader 10 &r
Anldggningar 15 &r
Inventarier 5-10 ar

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument och vérdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoforséljningsvérde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantdrsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erldggas till eller
erhéllas fran Skatteverket. \

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.
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Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller fér ianspréktagande av
medlen. Behorigt organ dr styrelsen enligt beslut pa foreningsstimman/styrelsen enligt féreningens

stadgar.
Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

%
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintékter bostdder
Hyresintdkter lokaler
Fastighetsskatt
Arsavgifter bostider
Ersittningar och intidkter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning/serviceavtal

Bevakning

Yttre skotsel/snoréjning

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Fastighetsforsikring
Sjdlvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Serviceavtal

2010
13200
85516

8520
1011360
49 906
4452
1172 954

2010
91780
91 780

2010
39 766
23 250

0

0

22 620
39 281
331516
36 659
32 655
32922
-14 116
81601
54 492
3 141

1 550
685 337

9 (14)

2009

13 200
86 776

5 800
1011360
51056

0

1168 192

2009
9718
9718

2009
46 685
0

6 496

4 969

0

32 191
299 564
36 504
35993
30012
42 814
80 894
53242
745
1550
671 659
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

Not 5 Avskrivningar

Byggnad

Om/tillbyggnad

Maskiner

Kabel-TV/Bredband

Virdeminskning av uppskrivet virde 1%

Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Avgar rantebidrag ./.
Ovriga skuldrelaterade poster

Réntebidraget avvecklas fr o m ar 2007 for att helt upphora ar 2011.

2010
17 548
40 000
13 250
57219
41 001

169 018

2010
13 906
45 524

3 144
42 550
27616

137 740

2010
6344

6 345

2010
48 163
-2 064

60
46 159

10 (14)

2009
6272
40 004
11 875
54 796
8756
121 703

2009

13 906
45 524
8144
42 550
27616
137 740

2009
8 482
1911
10 393

2009
50 961
-3 646

45
47 360
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Not 8 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Nyanskaffningar

Ingéende avskrivet virde

Ingaende anskaffningsvirde anldggningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Omklassificeringar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumelerade anskaffningsvirde av Balkonger
Avrikning av balkongernas bokforda virde

Utgiaende ackumulerade uppskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgfdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringvirden mark

2010-12-31
1390 575

3 606 039
2761600
638 253
-638 253
7758 214

-1 598178
85 000
-129 596
-1642 774

1193 185
-1 193 185
0

6115440

15709 000
22 743 000
38 452 000

11 (14)

2009-12-31
1390 575

3 606 039
2761 600
638 253

8 396 467

-1 511132

-129 596
-1 640728

1193 185
-1 193 185
0

6 755739

12 908 000
16 637 000
29 545 000

Ombyggnationen av balkonger finansieras av respektive medlem. Ombyggnationsvirde har déarfor

avridknats mot medlemmars finansiering.

Omklassificering har gjorts 2010 av hissrenovering till maskiner, inventarier och andra tekniska

anldggningar.
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Not 9 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Omklassificeringar av hissrenovering fran byggnad.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattefordran
Andra kortfristiga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring

Upplupna réntebidrag

Forutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intékter

2010-12-31
81438

638 253
719 691

-16 288
-127 650
-8 144
-152 082

567 609

2010-12-31
0

1 859

1859

2010-12-31
9130

390

10 408

13 428

33 356

12 (14)

2009-12-31
81438

81 438

-8 144

-8 144
-16 288

65 150

2009-12-31
1712
1 858
3570

2009-12-31
10 181

683

9 893

27 131

47 888
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Not 12 Foridndring av eget kapital

Inbetalda  Ovr bundet Yttre rep. Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid éarets ingéng 2 540 504 1 449 895 204 760 157 883 176 505
2010 &rs avsittning fond 47 127 -47 127
Overforing uppsk fond -27 616 27616
Disposition av féregdende
ars resultat: 176 505 -176 505
Arets resultat 36 698
Belopp vid arets utgang 2 540 504 1422279 251 887 314 877 36 698

Reservering/ianspraktagande yttre reparationsfond enligt stimmobeslut har skett med 47 127:-
Inbetalda insatser uppgar till 214 504 kronor och inbetalda upplatelseavgifter uppgér till 2 326 000

kronor.
Overforing fran uppskrivningsfonden till balanserat resultat motsvarar avskrivet vérde pa uppskrivet

vérde av byggnaden.

Not 13 Fastighetslan

2010-12-31 2009-12-31

Langivare - riintesats - rinteindring
Swedbank, rorlig réinta 4 600 000 4 000 000
4 000 000 4 000 000

S
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2010-12-31 2009-12-31
Upplupna l6ner och arvoden 40 000 80 000
Upplupna sociala avgifter 12 568 25136
Forskottsbetalda hyror/avgifter 101 325 90 068
Upplupna VA avgifter 1 604 1602
Upplupna uppvarmningskostnader 47576 37974
Upplupna elavgifter 4043 3198
Upplupna renhéllningsavgifter 714 926
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 0 3 689
Ber#knat arvode for revision 13 000 12 000
Uppl rep o underhéllskost 62 630 0
283 460 254593
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Peter Neveling
Auktoriserad revisor /




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vistergard nr |
Org. nr 702002-6105

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning
i Bostadsrittsforeningen Viastergard nr 1 for ridkenskapsaret 2010-01-01 --
--2010-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet
av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att
jag planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet
forsikra mig om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. [ en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprittat drsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgdrder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot p4 annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fo6r mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens ¢vriga delar. :

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrikningen och balansrékningen
for foreningen, disponerar vinstmedlen enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sté3khdim 2011-04-28
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Auktoriserad revisor




