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Styrelsen for BRF Vastergard nr 1 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Férvaltningsberittelse

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-08-20.

Féreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till andama| att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Bostadsritt 5r
den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kattingen 27 &r beldgen i Stockholms kommun.

P& fastigheten finns 2 st bostadshus inneh3llande 36 ldgenheter uppldtna med bostadsratt samt en lokal
med hyresréatt, fordelat enligt foljande;

Lagenhetsfordelning:

19 st 1 rum och kék

11 st 2 rum och kok

5st 3 rum och kdk

1st 4 rum och kék

Total bostadsyta: 1952 kvm Total lokalyta: 54 kvm

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2021-06-10 bestatt av:
Ordinarie Tobias Holmstrém

Peter Torkelsson
Tobias Danielsson
Carola Rydstedt

Suppleanter Peter Huwyler
Joakim Kumlin

Revisorer
Ordinarie Peter Neveling Féreningens revisor
Suppleant Oscar Sjodén Intern revisor

Valberedning
Sammankallande Malin Huwyler
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Lagenhetsdverlatelser och andrahandsuthyrningar

Under perioden har en dverl3telse dgt rum; lagenhet 16. Vid arets utgdng fanns inga
andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsrattslagen.
Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsritt &r férverkad och foreningen saledes
berattigad att uppséga bostadsrattshavaren till avflyttning om lagenheten utan styrelsens tillstdnd
upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 10 protokollférda styrelseméten. Férvaltningen av ekonomi och skétsel
har skétts av Storholmen Férvaltning AB medan den tekniska férvaltningen har skotts av Brf Vastergards
styrelse.

Férsakring
Fastigheten &r fullvirdeférsikrad i Brandkontoret.

Ekonomiskt regelverk for redovisning
Foreningen har valt att redovisa enligt K2-regler.

Enligt K2 tilldts endast avskrivningar av underhallskostnader som avser tillférande av ny funktion, till
exempel en tillbyggnad, som resultatmassigt far skrivas av dver flera &r. Det betyder att kostnaden for i
princip allt planerat underhall till fullo belastar det redovisade resultatet det &r det genomfors. Detta
betyder i sin tur att det redovisade resultatet kan variera mycket kraftigt fran ar till ar, vilket gér det
svart att analysera ekonomin fér bostadsrattsféreningar endast baserat pa drsredovisningen. Det
innebdr ocksa att det balanserade resultatet paverkas kraftigt och darfor inte utgdr ett meningsfyllt
matt pa ekonomin.

Foéreningen har dock sedan flera ar anvint och férfinat en kassaflédesorienterad flerarsbudget som
omfattar fastighetens totala underh3ll cykliskt Sver tid, samt dess finansiering. Denna utgor ett viktigt
komplement till drsredovisningen fér den som vill analysera féreningens ekonomiska stillning.

Foreningens fond for yttre underh3li
Reservering och ianspraktagande av den yttre reparationsfonden sker av beslutande organ, vilket enligt
stimmobeslut &r styrelsen. Omféring gors via balanserat resultat.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har dsatts virderingsar 1943,

For inkomstaret 2021 uppgick den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 459 kronor
per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen,

Den kommunala fastighetsavgiften riknas upp arligen med index.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ir inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,

kapitalvinster samt inl6sta och s&lda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4%.
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Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Aven 2021 har praglats av pandemin som till viss man har haft effekter pa foreningens ekonomi. Vi har
haft svart att driva vidare det stora virme- och ventilationsprojektet, men har dnda utfért en del mindre
planerade underhallsatgédrder. Under pandemin har det varit svart att f3 tag pa hantverkare fér mindre
underhall och mindre reparationer. De har haft mycket att géra och vill hellre utféra storre projekt eller
teckna avtal om lopande underhéll under langa tidsperioder. Det har vi genom aren alltid férsokt att
undvika dd vi upplever att kostnaderna d& blir mycket hogre.

Under 2021 har féljande planerade underhallsatgirder genomforts {totalt 72 546 kr):
- Byte av datorer i hissarna (37 922 kr)

- Underhall av markiser (7 343 kr)

- Underhall av vattenledning for viarme i gdrdshus (27 281 kr)

Icke planerade underhallsatgarder (totalt 55 tkr):

- Besiktning av vattenskador (7 766 kr)

- Reparation vattenskada (16 316 kr)

- Reparation av hissar (24 552 kr)

- Reparation av I3s till port och killardérr (6 795 kr)

Det bokféringsmassiga resultatet fér 2021 blev 108 tkr. Rensat for 73 tkr i planerade
underhallsatgarder, 253 tkr i avskrivningar, samt 64 tkr i rintekostnader sa har vi ett “driftsnetto fére
finansiella poster” pa ca 498 tkr, vilket &r utrymmet fér finansiering av planerat underhall. Att ratt niva
bibehalls &r avgérande och styr hur avgifterna behéver anpassas. Arets driftsnetto ar nagot hogre an
férra dret. Kommande &r har vi en del planerat underhall, bland annat stamspolning och besiktning av
avloppet, uppfraschning av innergérden, renovering av tvdttstugan och gemensamma ytor i killaren till
gathuset, samt det segdragna projektet kring virme och ventilation.

Tack vare det interna engagemanget for att forvalta fastigheten har vi genom &ren upphandlat och
genomfért manga reparations- och underh3llsprojekt till 13g kostnad och hog leveranskvalitet. Detta
engagemang och férmaga &r fortsatt viktig fér att behalla foreningens goda ekonomiska stélining.

Sammanfattningsvis dr foreningens ekonomi sund och fastigheten &r i ett gott skick. Underhallsplan och
kassaflédesorienterad flerdrsbudget som styrker detta finns tillgéngliga pa hemsidan.

Arsavgifter
Det var tvd ar sedan vi senast hdjde avgifterna, dd med 2%. Vi ser att vi fortfarande har ett bra
driftsnetto och har darfér beslutat att lamna arsavgifterna oférandrade.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren en expeditionsavgift pa 1 208 kr vid varje overlatelse baserad p4
2,5 % av basbeloppet (48 300 kr for 2022). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet
motsvarande 483 kr vid varje pantsattning. Vid andrahandsuthyrning tar foreningen ut en avgift pa 10%
av basbeloppet motsvarande 4 830 kr per ansokan. Paminnelseavgift har uttagits med 60 kr vid sen
betalning.
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Flerarsoversikt (Kr) 2021
Nettoomsattning 1394 592
Resultat efter finansiella poster 108 200
Soliditet (%) 90,6

Fordndring av eget kapital
Medlems-  Uppskrivnings-

insatser fond
Belopp vid drets ingéng 2540504 71980060
Overforing -202 940
Avsattning till fond for
yttre underhal|
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Totalt 2540504 71777120

Férslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen féreslar att féreningens resultat {(kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas s3 att
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
I ny rdkning 6verféres

Foretagets resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

——

2020
1305793
-485 544
90,5

Fond for yttre

underhall

228552

228552

457 104

2019
1310588
-161 252
90,3

Balanserat

resultat
-4 517 416
202 940

-228 552

-485 544

-5028572

-5028 572
108 200
-4 920 372

228 552
-5148924
-4 920 372

2018
1343198
229400
6,5

Arets

resultat

-485 544

485 544
108 200
108 200
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2017
1296927
213 245
3,6

Totalt

69 746 156
0

0
108 200
69 854 356
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Resultatrdkning

Rorelseintékter
Nettoomsdttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhéliskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

4

Not

2021-01-01
-2021-12-31

1394592
1394 592

-909 571
-34 231
-25783

-253 224

-1222 809

171783

46

-63 629

-63 583

108 200

108 200

108 200
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2020-01-01
-2020-12-31

1305793
1305793

-1337912
-74 014
-20 570

-284 271

-1716 767

-410 974
213

-74 783
-74 570
-485 544

-485 544

-485 544

2



BRF Véstergard nr 1
Crg.nr 702002-6105

6 (10)

Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 3 75217 694 75470918
Summa materiella anldggningstillgangar 75217 694 75470918
Summa anlédggningstillgédngar 75217 694 75470918
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 105 734 104 834
Ovriga fordringar 11 840 576
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 49 926 30034
Summa kortfristiga fordringar 167 500 135444
Kassa och bank

Kassa och bank 1729027 1462 849
Summa kassa och bank 1729 027 1462 849
Summa omséttningstillgangar 1896 527 1598 293
SUMMA TILLGANGAR 77 114 221 77 069 211
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Balansradkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa [angfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2021-12-31

2540 504
71777 120
457 104
74774728

-5028 572
108 200
-4 920 372

69 854 356

7 000 000
7 000 000

88 486
4325
19 487
147 567
259 865

77 114 221
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2020-12-31

2540504
71980 060
228 552
74749 116

-4517 416
-485 544
-5 002 960

69 746 156

7 000 000
7 000 000

48 092
9333
15 540
249090
323 055

77 069 211
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Markanlaggningar 10
Ombyggnationer 6,67
Inventarier 10-20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not 2 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft nagra anstéllda och har darfér inte utbetalat nagra Iéner.

9 (10)

2021 2020
Styrelsearvode 20 000 19 000
Sociala avgifter 5783 1570
25783 20570
Not 3 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende redovisade virden, byggnader 25631113 5190179
Ingdende redovisade viarden, mark 52 158 000 269 000
Omklassificering 0 146 934
Ny uppskrivning av byggnader 0 20294 000
Uppskrivning av mark 0 51 889 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 77 789 113 77789 113
Ingdende avskrivningar -2318 195 -2033924
Arets avskrivningar -253 224 -284 271
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2571419 -2318 195
Utgdende redovisat virde 75217 694 75470918
Taxeringsvarden byggnader 21419 000 21419000
Taxeringsvarden mark 54 765 000 54 765 000
76 184 000 76 184 000
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
Réntesats Lanebelopp Lanebelopp
Langivare rantedndring 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 0,844 Rérlig 5500 000 5500 000
Swedbank 0,828 Rorlig 1 500 000 1500 000
7 000 000 7 0600 000
Not 5 Stillda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000
7 000 000 7 000 000

B
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Véstergard nr 1, org. nr 702002-6105

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vistergard nr 1 for rdkenskapsaret
2021-01-01 -- 2021-12-31.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2021 och av foreningens resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enlig denna standard
beskrivs ndrmare i avsnittet om Revisorns ansvar Jag dr oberoende i forhallande till féreningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll, som den beddémer vara nddvéndig for att uppriitta en arsredovisning, som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet, att arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse, som innehéller mina uttalanden.

Rimlig siikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan skulle finnas.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut, som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.
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En revision innebir bl a, att revisionsbevis inhdmtas om belopp och annan information 1 ars-
redovisningen. Revisorn viljer sedan vilka atgérder som skall utforas, bl a genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p4 misstag. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild, i
syfte att utforma granskningsatgérder, som dr &ndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna,
men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision omfattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Revisorn informerar om vésentliga iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
brister i den interna kontrollen som kan ha identifierats.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort revision av styrelsens forvaltning
av Brf Vistergérd nr 1 for rakenskapsaret 2021-01-01 -- 2021-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav, som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrig.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.

Detta innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsftihet,
4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* fretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse, som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som
utforts enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser, som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostads-
rdttslagen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgirder som utfors baseras pd mina beddmningar med utgangspunkt i vésentlighet och
risk.

Det innebir att jag inriktar granskningen pé sidana atgérder, omraden och forhallanden,
som é#r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétts-
lagen.
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