
Årsredovisning 2O2L

BRF Västergård nr t

^lt

BRF Västergård nr 1

Org.nr: 7O2OO2-6L05

f



Förva ltn i ngsberättelse

Flerårsöversikt

Resu ltatdisposition

Ekonomi

Resultaträkning

Balansräkning - Tillgångar

Balansräkning - Eget kapital och skulder

Noter

Underskrifter

Revisionsberättelse

5

5

6

7

8

10

tt

7

4

4



BRF Västergård nr l-
Org.nr 702002-61,05

1 (10)

styrelsen för BRF Västergård nr 1 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2021.

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor.

Styrelsen har sitt säte i Stockholm.

Förva ltn i ngsbe rätte lse

Föreningens stadgar
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 201g-og-20.

Föreningens ändamål och verksamhet
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
hus upplåta bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Bostadsrätt är
den rätt iföreningen som en medlem har på grund av upplåtelsen, Medlem som innehar bostadsrätt
kallas bostadsrättshavare.

Fastighet och lägenhetsfördetning
Föreningens fastighet, Kättingen 27 är belägen i stockholms kommun.
På fastigheten finns 2 st bostadshus innehållande 36|ägenheter upplåtna med bostadsrätt samt en lokal
med hyresrätt, fördelat enligt följande;

Lägen hetsfördeln ing:
19 st 1 rum och kök
11 st 2 rum och kök
5 st 3 rum och kök
1 st 4 rum och kök

Total bostadsyta: 1952 kvm Total lokalyta;54 kvm

Styrelse
styrelsen har sedan ordinarie föreningsstämma 202i.-06-10 bestått av:Ordinarie Tobias Holmström

Peter Torkelsson
Tobias Danielsson
Carola Rydstedt

Suppleanter Peter Huwyler
Joakim Kumlin

Revisorer
Ordinarie
Suppleant

Peter Neveling
Oscar Sjöddn

Föreningens revisor
lntern revisor

Valberedning
Sammankallande MalinHuwyler
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Lägenhetsöverlåtelser och andra handsuthyrningar
Under perioden har en överlåtelse ägt rum; lägenhet 1G. vid årets utgång fanns inga
andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy för andrahandsuthyrningar är att följa bostadsrättslagen
Nyttjanderätten till lägenhet som innehas med bostadsrätt är förverkad och föreningen således
berättigad att uppsäga bostadsrättshavaren till avflyttning om lägenheten utan styrelsens tillstånd
upplåtes i andra hand.

Fastighetsförva ltn i ng
Styrelsen har under året haft 10 protokollförda styrelsemöten. Förvaltningen av ekonomi och skötsel
har skötts av Storholmen Förvaltning AB medan den tekniska förvaltningen har skötts av Brf Västergårds
styrelse.

Försäkring
Fastigheten ä r fullvärdeförsä krad i Bra nd kontoret

Ekonomiskt regelverk för redovisning
Föreningen har valt att redovisa enligt K2-regler.

Enligt K2 tillåts endast avskrivningar av underhållskostnader som avser tillförande av ny funktion, till
exempel en tillbyggnad, som resultatmässigt får skrivas av över flera år. Det betyder att kostnaden för i
princip allt planerat underhålltillfullo belastar det redovisade resultatet det år det genomförs. Detta
betyder i sin tur att det redovisade resultatet kan variera mycket kraftigt från år till år, vilket gör det
svårt att analysera ekonomin för bostadsrättsföreningar endast baserat på årsredovisningen. Det
innebär också att det balanserade resultatet påverkas kraftigt och därför inte utgör ett meningsfyllt
mått på ekonomin.

Föreningen har dock sedan flera år använt och förfinat en kassaflödesorienterad flerårsbudget som
omfattar fastighetens totala underhåll cykliskt över tid, samt dess finansiering. Denna utgör ett viktigt
komplement till årsredovisningen för den som vill analysera föreningens ekonomiska ställning.

Föreningens fond för yttre underhåll
Reservering och ianspråktagande av den yttre reparationsfonden sker av beslutande organ, vilket enligt
stämmobeslut är styrelsen. Omföring görs via balanserat resultat,

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har åsatts värderingsår 1943

För inkomståret2027 uppgick den kommunala fastighetsavgiften för flerbostadshus till 1459 kronor
per bostadslägenhet, dock högst 0,3%o av gällande taxeringsvärde på bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften räknas upp årligen med index.
För lokaldelen beskattas föreningen med 1% av taxeringsvärdet.

lntäkter och kostnader avseende fastighetsförvaltning är inte skattepliktiga, dock tas kapitalintäkter,
kapitalvinster samt inlösta och sålda bostadsrätter upp för beräkning av inkomstskatt, Eventuellt taxerat
underskott från föregående år avräknas och är underlaget positivt sker beskattning med 21,,4%,
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Även 2O2t har präglats av pandemin som till viss mån har haft effekter på föreningens ekonomi. Vi har
haft svårt att driva vidare det stora värme- och ventilationsprojektet, men har ändå utfört en del mindre
planerade underhållsåtgärder. Under pandemin har det varit svårt att få tag på hantverkare för mindre
underhåll och mindre reparationer. De har haft mycket att göra och vill hellre utföra större projekt eller
teckna avtal om löpande underhåll under långa tidsperioder. Det har vi genom åren alltid försökt att
undvika då vi upplever att kostnaderna då blir mycket högre.

Under 202! har följande planerade underhållsåtgärder genomförts (totalt 72 546 kr):
- Byte av datorer i hissarna (37 922kr)
- Underhåll av markiser (7 3a3 kr)
- Underhåll av vattenledning för värme i gårdshus (27 ZSLkr)

lcke planerade underhållsåtgärder (totalt 55 tkr):
- Besiktning av vattenskador (7 756 kr)
- Reparation vattenskada (16 316 kr)
- Reparation av hissar (24 552 kr)
- Reparation av lås till port och källardörr (6 795 kr)

Det bokföringsmässiga resultatet för 2O2L blev 108 tkr. Rensat för 73 tkr i planerade
underhållsåtgärder, 253 tkr i avskrivningar, samt 54 tkr i räntekostnader så har vi ett "driftsnetto före
finansiella poster" på ca 498 tkr, vilket är utrymmet för finansiering av planerat underhåll. Att rätt nivå
bibehålls är avgörande och styr hur avgifterna behöver anpassas. Årets driftsnetto är något högre än
förra året. Kommande år har vi en del planerat underhåll, bland annat stamspolning och besiktning av
avloppet, uppfräschning av innergården, renovering av tvättstugan och gemensamma ytor i källaren till
gathuset, samt det segdragna projektet kring värme och ventilation.

Tack vare det interna engagemanget för att förvalta fastigheten har vi genom åren upphandlat och
genomfört många reparations- och underhållsprojekt till låg kostnad och hög leveranskvalitet. Detta
engagemang och förmåga är fortsatt viktig för att behålla föreningens goda ekonomiska ställning.

Sammanfattningsvis är föreningens ekonomi sund och fastigheten är i ett gott skick. Underhållsplan och
kassaflödesorienterad flerårsbudget som styrker detta finns tillgängliga på hemsidan.

Årsavgifter
Det var två år sedan vi senast höjde avgifterna, då med 2%. Vi ser att vi fortfarande har ett bra
driftsnetto och har därför beslutat att lämna årsavgifterna oförändrade.

övrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras köparen en expeditionsavgift på 1 208 kr vid varje överlåtelse baserad på
2,5 %o av basbeloppet (48 300 kr för 20221. Pantsättningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet
motsvarande 483 kr vid varje pantsättning. Vid andrahandsuthyrning tar föreningen ut en avgift på LO%
av basbeloppet motsvarande 4 830 kr per ansökan. Påminnelseavgift har uttagits med 60 kr vid sen
betalning.
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BRF Västergård nr 1

Org.nr 702002-61,05

Flerårsöversikt (!(r)
Nettoomsättning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Förändring av eget kapital
Medlems-

insatser

2 540 504

Uppskrivnings-

fond

71 980 060
-202940

Fond för yttre

underhåll

228 552

2021
1.394 592

108 200
90,6

2020
1 305 793
-485 s44

90,5

2019
1 310 588
-761 252

90,3

Balanserat

resultat

-4 s17 41,6

202940

2078
L 343 198

229 400
6,5

485 544
108 200
108 200

4 (10)

2077
1.296 927

2L3 24s
3,6

0
108 200

69 854 356

Årets Totalt

resultat

-485544 69746156
0

228552 -228552

-485 544

2540504 71777120 4s7 704 _5028572

Förslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen föreslår att föreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Årets resultat

Behandlas så att
Stadgeenlig avsättning till fond för yttre underhåll
I ny räkning överföres

-5 028 572
108 200

-4 920 372

228 552
-5 1.48 924
-4 920 372

Företagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med
til läggsupplysn inga r.

N

Belopp vid årets ingång:-...uvertonng
Avsättning till fond för
yttre underhåll
Disposition av föregående
års resultat:
Årets resultat
Totalt

0



BRF Västergård nr t
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Resultaträkning

Rörelseintäkter
Nettoomsättning
Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Drift- och underhållskostnader
Övriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansie!la poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

Årets resultat

Not 202L-O7-Ot
-2027-12-3!

1.394 592
I 394 592

-909 571
-34 231.

-25 783
-253 224

-7222809

77!783

46
-63 629
-63 583

108 200

108 200

108 200

s (10)

2020-oL-o7
-2020-L2-37

1 305 793

1 305 793

-4to 974

213
-74 783
-74 s70

-485 544

-485 544

-485 544

2
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Balansräkning

T!LIGÅNGAR

Anläggningstillgånga r

M ate ri ell a a n I ä gg n i ng sti I tgå n ga r
Byggnader och mark
Summa materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

Ko rtf ri sti g a fo rd ri n g o r
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILTGÅNGAR

Not

6 (10)

2027-12-31 2020-12_37

3 75 217 694
75 277 694

105 734
1.1.840

49 926
167 500

1_729 027
7729 027

75 470 918
75 470 978

104 834
576

30 034
135 444

1.462 849
t 452 849

75277 694 75 470978

1896 527 1 598 293

77 L14227 77 069 2Lt
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Balansräkning

EGET KAPITAI OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kdpital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond för yttre underhåll
Summa bundet eget kapita!

Fritt eget kapitol
Balanserat resultat
Årets resu ltat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Levera ntörsskulder
Skatteskulder

Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAI OCH SKUTDER

7 (10)

2021-72-3L 2020-t2-31Not

4,5

69 854 355 59 746 L56

2 s40 504
7L777 1.20

457 104
74774728

-5 028 572
108 200

-4 920 372

7 000 000
7 000 000

88 486
4 325

19 487

1.47 567
259 85s

2 540 504
71 980 060

228 5s2
74749 Lt6

-4 517 41.6

-485 544
-5 002 950

7 000 000
7 000 000

49 092
9 333

15 540
249 090
323 055

77 714221 77 069 zLt
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2).

Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider (år):

Byggnader
Markanläggningar
Ombyggnationer
lnventarier

100
10

6,67
10-20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning,

b \§t
{$@@

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.
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Not 2 Personalkostnader och arvoden
Föreningen har inte haft några anställda och har därför inte utbetalat några löner.

2021

s (10)

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 3 Byggnader och mark

lngående redovisade värden, byggnader
lngående redovisade värden, mark
Omklassificering
Ny uppskrivning av byggnader
Uppskrivning av mark
Utgående ackum ulerade anskaffningsvärden

lngående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Taxeringsvärden byggnader
Taxeringsvärden mark

Not 4 övriga skulder til! kreditinstitut
Räntesats

o//o

0,844
0,828

Datum för
ränteändring

Rörlig
Rörlig

20 000
5 783

25783

25 631.1.1.3

52 158 000
0

0

0

77 789 tt3

-2 318 19s
-253 224

-257L 4L9

75 2L7 694

2L 41.9 000
54 765 000
75 184 000

7 000 000
7 000 000

tånebelopp
202L-12-3t

s 500 000
1 500 000
7 000 000

2020

19 000
1.570

20 570

5 1.90 L79
269 000
1.46 934

20 294 000
51 889 000
77 789 Lt3

-2033 924
-284271

-2 318 195

75 470 918

21.41.9 000
54 765 000
76 t84000

7 000 000
7 000 000

tånebelopp
2020-72-37

5 500 000
1 s00 000
7 000 000

2021-L2-31 2020-L2-37

Långivare

Swedbank
Swedbank

Not 5 Ställda säkerheter

Fastighetsi nteckn ing

2021-72-31 2020-72-37

t,
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Stockhotm 2922 _1"-t_L_ 21

Tobias Holmström

Peter Torkelsson

Min
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Rydstedt

Tobias Danielsson

rättelse har lämnats 2022-

frW
0/-,2,1,

Föreningens
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RE\rISIONSBERÄTTELSE

Till ftreningsstiimman i Brf Västergard nr 1, org. nr 102002-6105

Rapp ort o m års re dovis nin g en

Uttalanden

Jag har utfiirt en revision av årsredovisningen ftr Brf Västergård nr 1 ftir rtikenskapsåret

2021 -01 -01 -- 2021 -12-37 .

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen

och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning

per den 31 decemb er 2021och av ftireningens resultat ftir året enligt årsredovisningslagen.

Förvaltningsberättelsen är forenlig med årsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker därftir att ftireningsstiimman fastställer resultatr?ikningen och balansriikningen

ftir foreningen.

Grundfor uttalanden

Jag har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enlig denna standard

beskrivs närmare i avsnittet om Revisorns ansvar Jag är oberoende i ftirhållande till föreningen.

Styrelsens ansvar

Det tir styrelsen som har ansvaret ftir att årsredovisningen upprättas och att den ger en

rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även for den interna

kontroll, som den bedömer vara nödvtindig ftir att upprätta en åtsredovisning, som inte

innehåller väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på misstag.

Revisorns ansvar

Mina målär att uppnå en rimlig grad av såikerhet, att årsredovisningen som helhet inte

innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på

misstag, och att liimna en revisionsberättelse, som innehåller mina uttalanden.

Rimlig stikerhet är en hög grad av såikerhet, men åir ingen garanti ftir att en revision som

utftirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet

om en sådan skulle finnas.

Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga

om de enskilt eller tillsammans rimligen kan ftirvlintas påverka de ekonomiska beslut, som

anvåindare fattar med grund i arsredovisningen.

p1(3)

Jag anser att de revisionsbevis jag inh?imtat iir tillräckliga och iindamålsenliga som gnmd

ftir mina uttalanden.



En revision innebåir bl a, attrevisionsbevis inhämtas om belopp och annan information i ars-

redovisningen. Revisorn väljer sedan vilka åtgiirder som skall utftiras, bl a genom att bedöma

riskerna for väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter

eller på misstag. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen

som är relevanta ftir hur ftireningen upprättar årsredovisningen ftir att ge en rättvisande bild, i
syfte att utforma granskningsåtgärder, som är ändamålsenliga med hiinsyn till omstiindigheterna,

men inte i syfte att göraett uttalande om effektiviteten i fiireningens interna kontroll.

En revision omfattar också en utvåirdering av iindamålsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en

utvärdering av den övergripande presentationen i arsredovisningen.

Revisorn informerar om våisentligaiaktragelser under revisionen, däribland de eventuella

brister i den interna kontrollen som kan ha identifierats.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraförfattningar

Uttalanden

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utftirt revision av styrelsens ft)rvaltning
av Brf Västergard nr I fiir räkenskapsfuet202l-01-01 -- 2021-12-31samt av forslaget till
dispositioner beträffande ftireningens vinst eller ffirlust.

Jag tillstlrker att ftireningsstämman behandlar ftirlusten enligt ftirslaget i ftirvaltnings-
berättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet ftir räkenskapsåret.

Grundför uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs

närmare i avsnittet Revisorns ansyar. Jag ar oberoende i ftirhållande till ftireningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat åir tillräckliga och åindamålsenliga som grund

ft)r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret ft)r ftirslaget till dispositioner beträffande ftireningens
vinst eller ftrlust. Vid ftirslag till utdelning innefafiar detta bland annat en bedömning av

om utdelningen 2ir ftirsvarlig med hiinsyn till de krav, som ft)reningens verksamhetsart,
omfattning och risker ståiller på storleken av ft)reningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och ställning i öwig.

Styrelsen ansvarar ftir ftireningens organisation och ftirvaltningen av ft)reningens angelägenheter

Detta innefattar bland annat att fortlöpande bedöma ftireningens ekonomiska situation och att

tillse att ft)reningens organisation är utformad så att bokftiringen, medelsft)rvaltningen och

ftireningens ekonomiska angelägenheter i öwigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

I2(3)



Revisorns ansvar

Mitt mål beträffande revisionen av ftirvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,

ar attinhämtarevisionsbevis ftir att med en rimlig grad av såikerhet kunna bedöma om någon

styrelseledamot i något väsentligt avseende:

* ftiretagit någon ätgärdeller gjort sig s§ldig tillnågon ftirsummelse, som kan ft)ranleda

ersäthringss§ldighet mot ftireningen, eller
* på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om

ekomiska ftireningar, årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål betråiffande revisionen av ftirslaget till dispositioner av ftireningens vinst eller

forlust, och diirmed mitt uttalande om detta, iir att med rimlig grad av siikerhet bedöma om

forslaget tir ftirenligt med bostadsrättslagen.

fumlig stikerhet iir en hög grad av såikerhet, men ingen garanti ftir att en revision som

utftirts enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka åtgiirder eller

ft)rsummelser, som kan ftiranleda ersättningss§ldighet mot ft)reningen, eller att ett

ftirslag till dispositioner av ft)reningens vinst eller forlust inte är ftrenligt med bostads-

rättslagen.

Granskningen av ftirvaltningen och ft)rslaget till dispositioner av ftireningens vinst eller
grundar sig främst på revisionen av riikenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-

ätgarder som utftirs baseras på mina bedömningar med utgangspunkt i väsentlighet och

risk.

Det innebiir att jaginriktar granskningen på sådana åtgåirder, områden och ftjrhållanden,

som tir väsentliga ft)r verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild

betydelse ftir ftireningens situation. Jag går igenom och prövar beslut, beslutsunderlag,

vidtagua åtgtirder och andra ftrhållanden som är relevanta ftjr mitt uttalande om ansvars-

frihet. Som underlag ftr mitt uttalande om styrelsens ftirslag till dispositioner beträffande

ftireningens vinst eller ftirlust har jag granskat om ftirslaget tir ftirenligt med bostadsrätts-

lagen.
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