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Styrelsen fér BRF Vastergard nr 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-08-20.

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar
den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kattingen 27 ar belagen i Stockholms kommun.

Pa fastigheten finns tva bostadshus innehallande 36 lagenheter upplatna med bostadsratt samt en lokal
med hyresratt, fordelat enligt foljande:

Lagenhetsfordelning:

19 st 1 rum och kok

11 st 2 rum och kok

5st 3 rum och kok

1st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 1 952 kvm Total lokalyta: 54 kvm

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2022-05-18 bestatt av:
Ordinarie Tobias Holmstrom

Tobias Danielsson
Carola Rydstedt
Sharareh Ghavam Nejad

Suppleanter Peter Huwyler
Joakim Kumlin

Revisorer
Ordinarie Peter Neveling Foreningens revisor
Suppleant Oscar Sjodén Intern revisor

Valberedning
Sammankallande Malin Huwyler
Medlem Hanna Olsson
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Lagenhetsoverlatelser och andrahandsuthyrningar

Under perioden har en 6verlatelse dgt rum; lagenhet 10. Vid arets utgang fanns inga
andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsrattslagen.
Nyttjanderatten till Iagenhet som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen saledes
berattigad att uppsdga bostadsrattshavaren till avflyttning om ldgenheten upplates i andra hand utan
styrelsens tillstand.

Forvaltning

Styrelsen har under aret haft 9 protokollforda styrelsemoten, samt ett protokollfort extrainsatt
styrelsemote. Ett mote blev installt pa grund av att for fa styrelsemedlemmar hade mojlighet att delta.
Forvaltningen av ekonomi skotss av Storholmen Forvaltning AB medan den tekniska férvaltningen har
skotts av Brf Vastergards styrelse.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Brandkontoret.

Ekonomiskt regelverk fér redovisning
Foreningen har valt att redovisa enligt K2-regler.

Enligt K2 tillats endast avskrivningar av underhallskostnader som avser tillférande av ny funktion, till
exempel en tillbyggnad, som resultatmassigt far skrivas av over flera ar. Det betyder att kostnaden for i
princip allt planerat underhall till fullo belastar det redovisade resultatet det ar det genomfors. Detta
betyder i sin tur att det redovisade resultatet kan variera mycket kraftigt fran ar till ar, vilket gor det
svart att analysera ekonomin for bostadsrattsforeningar endast baserat pa arsredovisningen. Det
innebdr ocksa att det balanserade resultatet paverkas kraftigt och darfor inte utgér ett meningsfyllt
matt pa ekonomin.

Foreningen har dock sedan flera ar anvant och férfinat en kassaflodesorienterad flerarsbudget som
omfattar fastighetens totala underhall cykliskt 6ver tid, samt dess finansiering. Denna utgor ett viktigt
komplement till arsredovisningen fér den som vill analysera foreningens ekonomiska stéllning.

Foreningens fond fér yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av den yttre reparationsfonden sker av beslutande organ, vilket enligt
stammobeslut ar styrelsen. Omforing gors via balanserat resultat.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts varderingsar 1943.

For inkomstaret 2022 uppgick den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 519 kronor
per bostadslagenhet.

Viasentliga hdndelser under riakenskapsaret

Aven om det mesta har atergatt till det normala efter pandemin har osdkerheten i virlden haft
paverkan pa foreningens ekonomi. For att kompensera fér hojda réantor har féreningen behovt hoja
avgifterna.

Under 2022 har féljande planerade underhallsatgarder genomférts (totalt 66 400 kr):
- Stamspolning och besiktning av stammar och avlopp (45 000 kr)
- Byte av flakt for ventilation av kallarférrad i gardshus (12 000 kr)

Penneo dokumentnyckel: LW817-JECU2-FM7ME-QUX8B-NG2AP-JIFPB



BRF Vastergard nr 1 3(11)
Org.nr 702002-6105

- Byte av rostig ledning samt kran for varme i gathus (9 400 kr)

Icke planerade underhallsatgarder (totalt 36 900 kr):
- Driftproblem med hissarna (13 900 kr)

- Malning efter gammal vattenlacka (8 000 kr)

- Spolning avlopp (7 500)

- Reparation av las i porten (4 900 kr)

- Trasig kontakt i kallarforrad (2 600 kr)

Det bokféringsmassiga resultatet for 2022 blev -51 400 kr. Rensat for 66 400 kr i planerade
underhallsatgarder, 253 200 kr i avskrivningar, 112 800 kr i rantekostnader, samt hyresférlusten efter
Hotelreservation pa 85 000 kr sa har vi ett "driftsnetto fore finansiella poster” pa ca 466 000 kr, vilket &r
utrymmet for finansiering av planerat underhall. Att ratt niva bibehalls dr avgérande och styr hur
avgifterna behover anpassas. Arets driftsnetto ar nagot lagre dn forra aret, men bedéms vara i niva for
att tillgodose framtida planerat underhall. Kommande ar har vi en del planerat underhall, bland annat
uppfraschning av innergarden, renovering av tvattstugan samt gemensamma ytor i kéllaren till
gathuset.

Tack vare det interna engagemanget for att forvalta fastigheten har vi genom aren upphandlat och
genomfért manga reparations- och underhallsprojekt till Iag kostnad och hég leveranskvalitet. Detta
engagemang och formaga ar fortsatt viktig for att behalla foreningens goda ekonomiska stallning.

Sammanfattningsvis dr foreningens ekonomi sund och fastigheten ar i ett gott skick. Underhallsplan och
kassaflédesorienterad flerarsbudget som styrker detta finns tillgangliga pa hemsidan.

Arsavgifter
Under aret har vi hojt avgifterna med 1%. Vid arsskiftet 2022/2023 hojde vi avgifterna med ytterligare
10% for att kompensera for hojda rantekostnader.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen en expeditionsavgift pa 1 313 kr vid varje overlatelse baserad pa
2,5 % av basbeloppet (52 500 kr for 2023). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet
motsvarande 525 kr vid varje pantsattning. Vid andrahandsuthyrning tar foreningen ut en avgift pa 10%
av basbeloppet motsvarande 5 250 kr per ansdkan. Paminnelseavgift har uttagits med 60 kr vid sen
betalning.

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Arsavgifter, kr/m2 579 578 572 566 566
Totala intakter, kr/m2 689 695 651 653 670
Skuldsattning, kr/m2 3490 3490 3490 3490 3490
Rantekanslighet % 6 6 6 6 6

Sparande, kr/m2 176 216 195 190 217
Energikostnad, kr/m2 228 210 179 194 195

Arsavgiften ska ticka foreningens [6pande kostnader och ett visst underhall. | kvadratmeter raknas
bade bostadsyta och lokalyta.

Totala intakter inkluderar dven lokalhyra.
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Skuldsattning per kvadratmeter. Féreningens lan uppgar till 7 000 000 kr.

Rantekanslighet anger hur mycket avgifterna skulle behéva héjas om réntan pa foreningens lan hojs
med 1 procentenhet.

Sparande per kvadratmeter motsvarar var berakning av driftsnetto, men raknar inte bort
rantekostnaderna.

Energikostnad per kvadratmeter omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten.
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Flerarsoversikt (Kr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1381238 1394592 1305 793 1310588 1343198
Resultat efter finansiella poster -51 379 108 200 -485 544 -161 252 229 400
Soliditet (%) 90,5 90,6 90,5 90,3 6,5

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Uppskrivnings- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2540504 71777 120 457 104 -5028571 108 200 69 854 357
Overforing -202 940 202 940 0
Avsattning till fond for
yttre underhall 228 552 -228 552 0
Disposition av foregaende
ars resultat: 108 200 -108 200 0
Arets resultat -51 379 -51379
Totalt 2540504 71574180 685 656 -4 945983 -51379 69 802978

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat -4 945 985
Arets resultat -51 379
-4 997 364

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall 264 984
I ny rakning 6verfores -5262 348
-4 997 364

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

1381238
1381 238

-924 513
-123 251

2 -26 131

-253 224
-1327 119

54 119

7770

-113 268

-105 498

-51 379

-51 379

-51 379

6 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

1394592
1394 592

-909 571
-34 231
-25783

-253 224

-1222 809

171783

46
-63 629
-63 583
108 200

108 200

108 200
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

3 74964 470
74 964 470

74 964 470

20 000

145
42 204
62 349

2102 061

2102 061

2164 410

77 128 880

7 (11)

2021-12-31

75217 694
75 217 694

75 217 694

105 734
11 840
49 926

167 500

1729 027
1729027
1896 527

77 114 221
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

2540504
71574 180
685 656
74 800 340

-4 945 985
-51 379
-4 997 364

69 802 976

4,5 7 000 000
7 000 000

65 203
4153

0

256 548
325904

77 128 880

8(11)

2021-12-31

2 540504
71777 120
457 104
74774728

-5028 572
108 200
-4 920 372

69 854 356

7 000 000
7 000 000

88 486
4325
19 487
147 567
259 865

77 114 221
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Markanlaggningar 10
Ombyggnationer 6,67
Inventarier 10-20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not 2 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och har darfor inte utbetalat nagra I6ner.

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende redovisade varden, byggnader
Ingdende redovisade varden, mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut

Rantesats

Langivare
Swedbank 3,585
Swedbank 3,322

Not 5 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

rantedndring

2022

17 907
8224
26 131

2022-12-31

25631113
52 158 000
77 789 113

-2571419
-253 224
-2 824 643

74 964 470
25550 000

62 778 000
88 328 000

Lanebelopp
2022-12-31
5 500 000
1500 000
7 000 000

2022-12-31

7 000 000
7 000 000

10 (11)

2021

20 000
5783
25783

2021-12-31

25631113
52 158 000
77 789 113

-2 318 195
-253 224
-2571419

75 217 694
21419 000

54 765 000
76 184 000

Lanebelopp
2021-12-31
5500 000
1500 000
7 000 000

2021-12-31

7 000 000
7 000 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tobias Holmstrom Tobias Danielsson
Ordférande
Carola Rydstedt Sharareh Ghavam Nejad

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Peter Neveling Oscar Sjodén
Féreningens revisor Intern Revisor
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