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Styrelsen f"r BRF V sterg!rd nr 1 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2022.

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor.

 

Styrelsen har sitt s te i Stockholm.

 

F rvaltningsber!ttelse
 

F reningens stadgar

F"reningens g llande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-08-20.

 

F reningens !ndam"l och verksamhet

F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens

hus uppl!ta bostadsl genheter och lokaler under nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. Bostadsr tt  r

den r tt i f"reningen som en medlem har p! grund av uppl!telsen. Medlem som innehar bostadsr tt

kallas bostadsr ttshavare.

 

Fastighet och l!genhetsf rdelning

F"reningens fastighet, K ttingen 27  r bel gen i Stockholms kommun.

P! fastigheten finns tv! bostadshus inneh!llande 36 l genheter uppl!tna med bostadsr tt samt en lokal

med hyresr tt, f"rdelat enligt f"ljande:

 

L genhetsf"rdelning:

19 st  1 rum och k"k

11 st  2 rum och k"k

5 st  3 rum och k"k

1 st  4 rum och k"k  

 

Total bostadsyta: 1 952 kvm  Total lokalyta: 54 kvm 

  

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie f"reningsst mma 2022-05-18 best!tt av:

Ordinarie Tobias Holmstr"m 

 Tobias Danielsson

 Carola Rydstedt

 Sharareh Ghavam Nejad

 

Suppleanter Peter Huwyler 

 Joakim Kumlin

 

Revisorer

Ordinarie Peter Neveling F"reningens revisor

Suppleant  Oscar Sj"d$n Intern revisor  

 

Valberedning

Sammankallande Malin Huwyler

Medlem Hanna Olsson
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L!genhets verl"telser och andrahandsuthyrningar

Under perioden har en "verl!telse  gt rum; l genhet 10. Vid !rets utg!ng fanns inga

andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy f"r andrahandsuthyrningar  r att f"lja bostadsr ttslagen.

Nyttjander tten till l genhet som innehas med bostadsr tt  r f"rverkad och f"reningen s!ledes

ber ttigad att upps ga bostadsr ttshavaren till avflyttning om l genheten uppl!tes i andra hand utan

styrelsens tillst!nd. 

 

F rvaltning

Styrelsen har under !ret haft 9 protokollf"rda styrelsem"ten, samt ett protokollf"rt extrainsatt

styrelsem"te. Ett m"te blev inst llt p! grund av att f"r f! styrelsemedlemmar hade m"jlighet att delta.

F"rvaltningen av ekonomi sk"tss av Storholmen F"rvaltning AB medan den tekniska f"rvaltningen har

sk"tts av Brf V sterg!rds styrelse.

 

F rs!kring

Fastigheten  r fullv rdef"rs krad i Brandkontoret.

 

Ekonomiskt regelverk f r redovisning

F"reningen har valt att redovisa enligt K2-regler. 

 

Enligt K2 till!ts endast avskrivningar av underh!llskostnader som avser tillf"rande av ny funktion, till

exempel en tillbyggnad, som resultatm ssigt f!r skrivas av "ver flera !r. Det betyder att kostnaden f"r i

princip allt planerat underh!ll till fullo belastar det redovisade resultatet det !r det genomf"rs. Detta

betyder i sin tur att det redovisade resultatet kan variera mycket kraftigt fr!n !r till !r, vilket g"r det

sv!rt att analysera ekonomin f"r bostadsr ttsf"reningar endast baserat p! !rsredovisningen. Det

inneb r ocks! att det balanserade resultatet p!verkas kraftigt och d rf"r inte utg"r ett meningsfyllt

m!tt p! ekonomin.

 

F"reningen har dock sedan flera !r anv nt och f"rfinat en kassafl"desorienterad fler!rsbudget som

omfattar fastighetens totala underh!ll cykliskt "ver tid, samt dess finansiering. Denna utg"r ett viktigt

komplement till !rsredovisningen f"r den som vill analysera f"reningens ekonomiska st llning.

 

F reningens fond f r yttre underh"ll

Reservering och ianspr!ktagande av den yttre reparationsfonden sker av beslutande organ, vilket enligt

st mmobeslut  r styrelsen. Omf"ring g"rs via balanserat resultat.

 

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har !satts v rderings!r 1943.

 

F"r inkomst!ret 2022 uppgick den kommunala fastighetsavgiften f"r flerbostadshus till 1 519 kronor

per bostadsl genhet. 

 

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret

%ven om det mesta har !terg!tt till det normala efter pandemin har os kerheten i v rlden haft

p!verkan p! f"reningens ekonomi. F"r att kompensera f"r h"jda r ntor har f"reningen beh"vt h"ja

avgifterna. 

 

Under 2022 har f"ljande planerade underh!lls!tg rder genomf"rts (totalt 66 400 kr):

- Stamspolning och besiktning av stammar och avlopp (45 000 kr)

- Byte av fl kt f"r ventilation av k llarf"rr!d i g!rdshus (12 000 kr)
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- Byte av rostig ledning samt kran f"r v rme i gathus (9 400 kr)

Icke planerade underh!lls!tg rder (totalt 36 900 kr):

- Driftproblem med hissarna (13 900 kr)

- M!lning efter gammal vattenl cka (8 000 kr)

- Spolning avlopp (7 500)

- Reparation av l!s i porten (4 900 kr)

- Trasig kontakt i k llarf"rr!d (2 600 kr)

 

Det bokf"ringsm ssiga resultatet f"r 2022 blev -51 400 kr. Rensat f"r 66 400 kr i planerade

underh!lls!tg rder, 253 200 kr i avskrivningar, 112 800 kr i r ntekostnader, samt hyresf"rlusten efter

Hotelreservation p! 85 000 kr s! har vi ett &driftsnetto f"re finansiella poster& p! ca 466 000 kr, vilket  r

utrymmet f"r finansiering av planerat underh!ll. Att r tt niv! bibeh!lls  r avg"rande och styr hur

avgifterna beh"ver anpassas. #rets driftsnetto  r n!got l gre  n f"rra !ret, men bed"ms vara i niv! f"r

att tillgodose framtida planerat underh!ll. Kommande !r har vi en del planerat underh!ll, bland annat

uppfr schning av innerg!rden, renovering av tv ttstugan samt gemensamma ytor i k llaren till

gathuset.

 

Tack vare det interna engagemanget f"r att f"rvalta fastigheten har vi genom !ren upphandlat och

genomf"rt m!nga reparations- och underh!llsprojekt till l!g kostnad och h"g leveranskvalitet. Detta

engagemang och f"rm!ga  r fortsatt viktig f"r att beh!lla f"reningens goda ekonomiska st llning.

 

Sammanfattningsvis  r f"reningens ekonomi sund och fastigheten  r i ett gott skick. Underh!llsplan och

kassafl"desorienterad fler!rsbudget som styrker detta finns tillg ngliga p! hemsidan.

 

#rsavgifter

Under !ret har vi h"jt avgifterna med 1%. Vid !rsskiftet 2022/2023 h"jde vi avgifterna med ytterligare

10% f"r att kompensera f"r h"jda r ntekostnader. 

 

$vrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras k"paren en expeditionsavgift p! 1 313 kr vid varje "verl!telse baserad p!

2,5 % av basbeloppet (52 500 kr f"r 2023). Pants ttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet

motsvarande 525 kr vid varje pants ttning. Vid andrahandsuthyrning tar f"reningen ut en avgift p! 10%

av basbeloppet motsvarande 5 250 kr per ans"kan. P!minnelseavgift har uttagits med 60 kr vid sen

betalning. 

 

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018  

#rsavgifter, kr/m2 579 578 572 566 566  

Totala int kter, kr/m2 689 695 651 653 670  

Skulds ttning, kr/m2 3490 3490 3490 3490 3490  

R ntek nslighet % 6 6 6 6 6  

Sparande, kr/m2 176 216 195 190 217  

Energikostnad, kr/m2 228 210 179 194 195  

 

#rsavgiften ska t cka f"reningens l"pande kostnader och ett visst underh!ll. I kvadratmeter r knas

b!de bostadsyta och lokalyta.

 

Totala int!kter inkluderar  ven lokalhyra.
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Skulds!ttning per kvadratmeter. F"reningens l!n uppg!r till 7 000 000 kr. 

 

R!ntek!nslighet anger hur mycket avgifterna skulle beh"va h"jas om r ntan p! f"reningens l!n h"js

med 1 procentenhet. 

 

Sparande per kvadratmeter motsvarar v!r ber kning av driftsnetto, men r knar inte bort

r ntekostnaderna.

 

Energikostnad per kvadratmeter omfattar kostnader f"r uppv rmning, el och vatten. 
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Fler"rs versikt (Kr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettooms ttning 1 381 238 1 394 592 1 305 793 1 310 588 1 343 198

Resultat efter finansiella poster -51 379 108 200 -485 544 -161 252 229 400

Soliditet (%) 90,5 90,6 90,5 90,3 6,5

      

 

F r!ndringar i eget kapital

 Medlems- Uppskrivnings- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser fond underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 2 540 504 71 777 120 457 104 -5 028 571 108 200 69 854 357

'verf"ring  -202 940  202 940  0

Avs ttning till fond f"r

yttre underh!ll   228 552 -228 552  0

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:    108 200 -108 200 0

#rets resultat     -51 379 -51 379

Totalt 2 540 504 71 574 180 685 656 -4 945 983 -51 379 69 802 978

       

 

F rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f"resl!r att f"reningens resultat (kronor):

 

Balanserat resultat -4 945 985

#rets resultat -51 379

 -4 997 364

 

Behandlas s! att

Stadgeenlig avs ttning till fond f"r yttre underh!ll 264 984

I ny r kning "verf"res -5 262 348

 -4 997 364

 

F"retagets resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning med

till ggsupplysningar.
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Resultatr!kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms ttning  1 381 238  1 394 592  

Summa r relseint!kter  1 381 238  1 394 592  

      

R relsekostnader      

Drift- och underh!llskostnader  -924 513  -909 571  

'vriga externa kostnader  -123 251  -34 231  

Personalkostnader och arvoden 2 -26 131  -25 783  

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -253 224  -253 224  

Summa r relsekostnader  -1 327 119  -1 222 809  

      

R relseresultat  54 119  171 783  

      

Finansiella poster      

'vriga r nteint kter och liknande resultatposter  7 770  46  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -113 268  -63 629  

Summa finansiella poster  -105 498  -63 583  

      

Resultat efter finansiella poster  -51 379  108 200  

      

Resultat f re skatt  -51 379  108 200  

      

#rets resultat  -51 379  108 200  
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Balansr!kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 3 74 964 470  75 217 694  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  74 964 470  75 217 694  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  74 964 470  75 217 694  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  20 000  105 734  

'vriga fordringar  145  11 840  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  42 204  49 926  

Summa kortfristiga fordringar  62 349  167 500  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  2 102 061  1 729 027  

Summa kassa och bank  2 102 061  1 729 027  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  2 164 410  1 896 527  

      

SUMMA TILLG#NGAR  77 128 880  77 114 221  
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Balansr!kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  2 540 504  2 540 504  

Uppskrivningsfond  71 574 180  71 777 120  

Fond f"r yttre underh!ll  685 656  457 104  

Summa bundet eget kapital  74 800 340  74 774 728  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -4 945 985  -5 028 572  

#rets resultat  -51 379  108 200  

Summa fritt eget kapital  -4 997 364  -4 920 372  

      

Summa eget kapital  69 802 976  69 854 356  

      

L"ngfristiga skulder      

'vriga skulder till kreditinstitut 4, 5 7 000 000  7 000 000  

Summa l"ngfristiga skulder  7 000 000  7 000 000  

      

Kortfristiga skulder      

Leverant"rsskulder  65 203  88 486  

Skatteskulder  4 153  4 325  

'vriga skulder  0  19 487  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  256 548  147 567  

Summa kortfristiga skulder  325 904  259 865  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  77 128 880  77 114 221  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag (K2). 

 

Anl!ggningstillg"ngar

Till mpade avskrivningstider (!r):

 

Byggnader    100

Markanl ggningar   10

Ombyggnationer   6,67

Inventarier    10 - 20

   

Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms ttning 

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader, men f"re extraordin ra int kter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not 2 Personalkostnader och arvoden

F"reningen har inte haft n!gra anst llda och har d rf"r inte utbetalat n!gra l"ner.

 

 2022 2021  

    

    

Styrelsearvode 17 907 20 000  

Sociala avgifter 8 224 5 783  

 26 131 25 783  

    

 

Not 3 Byggnader och mark

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende redovisade v rden, byggnader 25 631 113 25 631 113  

Ing!ende redovisade v rden, mark 52 158 000 52 158 000  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 77 789 113 77 789 113  

    

Ing!ende avskrivningar -2 571 419 -2 318 195  

#rets avskrivningar -253 224 -253 224  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -2 824 643 -2 571 419  

    

Utg"ende redovisat v!rde 74 964 470 75 217 694  

    

Taxeringsv rden byggnader 25 550 000 21 419 000  

Taxeringsv rden mark 62 778 000 54 765 000  

 88 328 000 76 184 000  

    

 

Not 4 $vriga skulder till kreditinstitut

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2022-12-31

L"nebelopp

2021-12-31

Swedbank 3,585 R"rlig 5 500 000 5 500 000

Swedbank 3,322 R"rlig 1 500 000 1 500 000

   7 000 000 7 000 000

     

 

Not 5 St!llda s!kerheter

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000  

 7 000 000 7 000 000  
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Den dag som framg!r av min elektroniska underskrift 

 

Tobias Holmstr"m Tobias Danielsson

Ordf"rande  

  

  

  

Carola Rydstedt Sharareh Ghavam Nejad

  

  

 

 

V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av v!r elektroniska underskrift 

 

 

 

 

Peter Neveling Oscar Sj"d$n

F"reningens revisor Intern Revisor
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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